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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

C. iINDICE DE PLANOS.

I.- PLANOS DE INFORMACION.

P.-

I.1. SITUACION GENERAL Y EN EL PGOU DE MALAGA VIGENTE.

1.2. SITUACION EN EL PLANO DE ZONIFICACION Y PARCELARIO DEL PPO SUP-T.8
"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

1.3. SITUACION EN EL PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL PPO SUP-T.8
"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

I.4. SITUACION ACTUAL Y DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

I.5. SITUACION EN EL PLANO DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES DEL
PROYECTO DE REPARCELACIONDE LA UE.Il SUP-T.8 "Universidad" APROBADO
DEFINITIVAMENTE (18.04.2007).

1.6. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. SERVIDUMBRES DE AERODROMO E
INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

PLANOS DE PROYECTO.

P.1. ZONIFICACION Y PARCELARIO DE LAS PARCELAS R2, R4, R6, R7, R8, R.9 y R13 DE
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad" MODIFICADO.

P.2. ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELASR2, R4, R6, R7, R8, R.9 y R13 DE
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad" MODIFICADA.

P.3. ANALISIS DE AFECCIONES AERONAUTICAS

ESCALA
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Malaga, Mayo de 2022.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.
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MODIFICACION PLAN PARCIAL

il cutin 2

DENOMINACION.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
PARCELAS R2, R4, R6, R/, R8, R9 y R13 DE LA UNIDAD DE

EJECUCION I DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR

SUP—T.8 "Universidad”— PAM—T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.
EXPTE N*
1764—INN . PLANOS DE INFORMACION.
- SITUACION GENERAL Y EN EL PGOU DE MALAGA
PLANO N \ACENTE.
1.1
ESCALA ASEN O ~ ASOD T AD O =
1/7,500 ARQUITECTURA Y URBANISMO sSLP
1/5.000
2020 | smimmmme AU ORI pee sseo o
SUSTITUIDO PROMOTOR /ES :
SITUACION EN EL PGOU DE MALAGA VIGENTE. ESCALA 1/5.000
REVISION
04 ONCISA -
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é CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES
SUPERFICIE CHO ALTURA | INDICE |ORDENANZA
| 5 MEMI__M&KMA__E
3.750,00 m? 8.250 m? B+4 220 T2
Q 3.750,00 m? 8.250 m? B4 2,20 T.2
5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 TA
' 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 TA
N | 322540 m? 7098 m* | B+4/B+5 | 220 )
< | 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 T4
< 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 11
4 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,18 T4
> 5.625,00 m? 6525 m? B2 | 116 TA
N | 562500m* | 14062 m* | B+4/B+5 | 250 T2
.. 7.021,08 m? 17552 m* | B+4/B+5 | 250 T2
> 8.082,95 m? 20.205 m? B+4/B+5 | 2,50 T2
% 3.778,04 m? 9.445 m? B+4/B+5 | 250 14
N | 2.036,81 m? 6925 m* | B+4/B+5 | 340 T3
| 3.656,77 m? 9.140 m? B+4 /B+5 | 250 1.2
| 453485 m? 11.335 m? B+4 /B+5 | 250 &
| 5.625,00 m? 14062 m* | B+5/B+7 | 250 T.2
| 5.625,00 m? 19.125 m? B+5/B+7 | 340 T3
R19(1) | 562500m* | 10425 m* | B+5/B+7 | 340 | 1.3
R0 | 562500m* | 14062 m* | B+5/B+7 | 2,50 T.2
R21(1) | 250000 m 7.500 m? B+5 3,00 13
R22{1) | 250000 m 7500 m? B+5 3,00 T3
| | 3750,00 m? 12750 m* | B+5/B+7 | 340 T
3.750,00 m? 12.750 m* | B+5/B+7 | 340 T3
)| 2.500,00 m? 7500 m? B+5 3,00 T3
| %6 | 3.750,00 m® 0375 m* | B+4/B+5 | 250 T2
| 12171090 m?) 275159 m®
' ol 1.476,40 m? 3.248 m? B+2 2,20 E.C.
' 147640m?*)|  3.248 m?
‘ TECHO LUCRATIVO
g TOTAL 278407 m?
1 2537500 m? | 12.687 m? B2 [05 EE
¥ E 17.385,92 m? 8.603 m? B2 |05 EE
a 42.760,92 m? [ 19.380 m?
959 Q1 6.839,38 m*| 6.839,38 m? B+2 1,00 ES
pp S2 3.750,00m?| 375000 m? B+2_ [1,00 ES
| ; 3 375000m| 375000 m | B#2 |10 | ES
: % S4 1.683,77m?| 1.683,77 m? B+2 1,00 ES
A% 16.023.15 m*[ 16.023,15 m?
KA D1 21.408,30 m?| 10.704,15 m? B+2 10,50 E.D.
| i 21.408,30 m?[ 10.704,15 m?
A 256732m* - 2V,
| 12.303,62 m? ZV.
NN 2859198 m? ZV.
| 5.968,88 m? ZV.
N1 34.825,09 m? A’
DK 84.256,89m?| -
<P T 1864332 T AR
k 18.643,32 m?
4 VIARIQ | 159.330,82 m* V
\ N 159.330,82 m?
J N TOTAL
e SECTOR 46561070 m’
1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAOBLIGATORIA, CON
i SUPERFICIE MINIMA SEGUN CUADRO 2.
Ny 2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A USO COMERCIAL EN CASO DE PARCELAS
S CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.
! CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
R14 1.209 m* (*)
R15 500 m? ()
R17 750 m?
R18 1.100 m? {*)
| [R19 1.100 m? (")
R21 500 m:
750 m
% 950 m? (*)
R24 950 m? ()
R25 750 m?
TOTAL 0.059 m?
| EAMBOE GRS SH00 1 RN TR
ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR.
e e e R 10l clre
Vs PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION
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_: // / /’ REFORMA MAYO 2022
.-' /
/ [ / R
/ .- // < MODIFICACION PLAN PARCIAL
// ; / :::::” // DENOMINACION. ) )

L# il i :f / MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
W/ Aedt ety / PARCELAS R2, R4, R6, R7, R8, R9 y R13 DE LA UNIDAD DE
7/ / j EJECUCION Il DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR

_ / / L , SUP—-T.8 Universidad — PAM—T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.
4 / EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA EXPTE N
/f / GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, 1764—INN . PLANOS DE INFORMACION.
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CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES

SUPERFICIE MINIMA SEGUN CUADRO 2,

SUPERFICIE CHO ALTURA | INDICE | ORDENANZA
_MAXMA [
3.750,00 m? 8.250 m? B+4 2,20 T2
3.750,00 m? 8.250 m? B+4 2,20 T.2
5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 T4
5.625,00 m? 6,525 m? B+2 1,16 T.1
3.22540 m? 7006 m* | B+4/B+5 | 220 T.2
5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 T4
5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 TA
5.625,00 m? 6.525 m? B42 1,16 T.A
5.625,00 m? 6.525 m? B+2 1,16 T1
5.625,00 m? 14.062 m* | B+4/B+5 | 2,50 12
7.021,08 m? 17.552 m* | B+4/B+5 | 250 T2
8.082,95 m? 20205 m* | B+4/B+5 | 2,50 T.2
3.778,04 m? 9.445 m? B+4 |B+5 | 2,50 T2
2.036,81 m? 6.925 m? B+4/B+5 | 340 T3
3.656,77 m? 9.140 m? B+4/B+5 | 2,50 T2
4.534,85 m? 11335 m* | B+4/B+5 | 250 T2
5.625,00 m? 14062 m* | B+5/B+7 | 250 12
5.625,00 m? 19.125 m? B+5/B+7 | 340 13
5.625,00 m? 19.125 m? B+5/B+7 | 340 T3
5.625,00 m? 14.062 m? B+5/B+7 | 2,50 T2
2.500,00 m? 7.500 m? B+5 3,00 T.3
2.500,00 m? 7500 m? B+5 3,00 T3
3750,00 m? 12.750 m? B+5/B+7 | 340 T3
3.750,00 m? 12.750 m? B+5/B+7 | 3,40 1.3
2.500,00 m? 7.500 m? B+5 3,00 T.3
| 3.750,00 m? 0.375 m? B+4 |B+5 | 250 T2
124.710.90 m* | 275.159 m?
1.476,40 m? 3.248 m? B+2 2,20 EC
1.476,40m?|  3.248 m?
TECHO LUCRATIVO
TOTAL 278407 m?
25.375,00 m? 12.687 m? B+2 105 EE
17.385,92 m? 8.693 m? B+2 105 E.E
4276092 m? |  19.380 m?

6.839,38 m?| 6.839,38 m? B+2 11,00 E.S

3.750,00 m?|  3.750,00 m? B+2 11,00 E.S

3.750,00 m?| 3.750,00 m? B+2 1,00 E.S

1.683,77m?| 1.68377 m? B+2 11,00 E.S

16.023.15 m?| 16.023,15 m?
21.408,30 m?| 10.704,15 m? B+2 10,50 E.D.
21.408,30 m?[ 10.704,15 m?

2.567,32 m? - V.
12.303,62 m? . ZV.
28.591,98 m? ZV.

5.968,88 m? - ZV,
34.825,09 m? . V.

84.256.89 m?

ARY < | 18.643,32 m? AR.
18.643,32 m?

VIARIO | 159.330,82 m? V
159.330,62 m?

TOTAL

SECTOR 46561070 m?

Ri4 1.209 m?
R15 500 m?
Ri7 750 m?
(R18 1.100 m?
R19 1.100 m?
R21 500 m?
R22 750 m?
R23 950 m?
R24 950 m?
R25 750 m?
TOTAL 9.059 m?

E EN ORDENACION DE VOLUMENES SE INDICA LA LOCALIZACION PREFERERNTE
L0S LOCALES COMERCIALES, POTENCIANDO LA CONCENTRACION DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR.

1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAOBLIGATORIA, CON

2) TECHO MAXIMO TOTAL INCLUIDO TECHO DESTINADO A USO COMERCIAL EN CASO DE PARCELAS
CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.

CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL

leacicdusecd e
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* PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

REFORMA MAYO 2022

MODIFICACION PLAN PARCIAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

DENOMINACION.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
PARCELAS R2, R4, R6, R/, R8, R9 y R135 DE LA UNIDAD DE
EJECUCION I DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP—T.8 "Universidad”— PAM—T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.

EXPTE N*

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, 1764—INN |. PLANOS DE INFORMACION.
OBRAS E INFRAESTRUCTURA e SITUACION EN EL PLANO DE ORDENACION DE
VOLOMENES DEL PPO SUP-T.8 ™Universidad” DEL
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA .3 PGOU DE MALAGA. PAM—T.3 (97)’ A.Def. 21.12.00.
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SUSTITUIDO PROMOTOR/ES :
REFERENCIA:
REDACCION: JEFE DEL DEPARTAMENTO
HOJA Ng: REVISION
P-4 04 ONCISA

FIRMA

Juan Antonio Marin Malavé - Argto. Javier Gutierrez Sordo - Ing.
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- LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION s/PGOU DE MALAGA
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CARRETERAS DE ANDALUCIA, POR EL ART. 60.2 DEL
DECRETO—LEY 26,/2021 DE 14.12.2021

REFORMA MAYO 2022

MODIFICACION PLAN PARCIAL
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SUP—-T.8 "Universidad”— PAM—T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.
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4064900+

CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES

TECHO ALTURA |INDICE
PARCELA| SUPERFICIE | \imo o | wixia o | ORDENANZA
R1 375000 m2| 8.250,00m2|  B+4 2,20 T2
R2 325048 m2| 8250,00m2| B+ 2,53 T2A
R3 562500m2| 652500m2] B 1,16 T1
R4 562500m2| 6.52500m2| B+ 1,16 TAA
R5 322540m2| 7.096,00m?| B+4/B+5 | 2,20 T2
R6 562500m2| 652500m2| B+ 1,16 T1A
R7 562500 2| 6.52500m2| B+ 1,16 T1A
RS 562500m2| 6.52500m2| B+ 1,16 T1A
R9 562500m2| 6.52500m?| B+ 1,16 T1A
R10 562500 m2| 14.062,00 2| B+4/B+5 | 2,50 T2
R11 702108 me| 17.552,00m?| B+4/B+5 | 2,50 T2
R12 8.08295m2| 2020500m?| B+4/B+5 | 2,50 T2
P R13 (1) 377804me| 9.44500m?| B+ 2,50 T2A
R14 (1) 203681me| 692500m2| B+4/B+5 | 3,40 T3
R15 (1) 365677 M| 9.140,00m?| B+4/B+5 | 2,50 T2
‘ R16 453485m2| 11.33500m?| B+4/B+5 | 2,50 T2
R17 (1) 562500 m2| 14.062,00m?| B+5/B+7 | 2,50 T2
R18 (1) 562500 m2| 19.12500m?| B+5/B+7 | 3,40 T3
R19 (1) 562500 me| 19.12500m2| B+5/B+7 | 3,40 T3
R20 562500 m2| 14.062,00 2| B+5/B+7 | 2,50 T2
R21 (1) 250000 m2|  7.500,00m?|  B+5 3,00 T3
R22 (1) 2.500,00m2|  7.500,00m?|  B+5 3,00 T3
R23 (1) 375000 me| 12.750,00m?| B+5/B+7 | 3,40 T3
R24 (1) 375000 me| 12.750,00m?| B+5/B+7 | 3,40 T3
R25 (1) 250000 me|  7.500,00m2| B+ 3,00 T3
R26 375000 m2| 9.37500m?| B+4/B+5 | 2,50 T2
,,,,,,,,,,,,,,,,, : A A ) S e s l - <L | SO 119.970,38 m2| 275.159,00 m?
ffffff +maﬁ%wwﬁg§rw (et i he IR | |\ AR s R N R Gl = v C.1 14764007 3248000 B2 220 | EC.
| ) L 07 N | - R | 1476,40 m?|  3.248,00 m?
TECHO LUCRATIVO TOTAL 278.407,00 m2
E1 2537500 n¢| 12.687,00m?]  B+2 0,50 EE
E2 17.38592m2|  8.69300m2| B+ 0,50 EE
42.76092 m2| 21.380,00 m?
St 6.839,38 2|  6.839,38 n?
52 3.750,00 m2|  3.750,00 n?
s3 3.750,00 2| 3.750,00 n?
s4 1683,77 2| 1.683,77 n?
16.023,15 m?| 16.023,15 m’
D1 21.408,30 | 10.704,15 n?
21.408,30 m2| 10.704,15 m?
s 2.567,32 -
o 12.303,62 ¢ -
| H\ ‘ N 054500 28.591,98 n? -
-\ ) ) ~ 5.968,88 N
| 34.825,00 ¥ -
84.256,89 "’ -
AR 18,643,32 ¥ N
18.643,32 m? -
VIARIO 160.580,82 e -
160.580,82 m? -
TOTAL
: | ‘ SECTOR  465.120,18 n
) . | > o . R 1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA
) . E \ ( \"7, 3 3 ) ~ . ‘ OBLIGATORIA, CON SUPERFICIE MINIMA SEGUN CUADRO 2
, - ‘ c S 1L — e - 2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A USO COMERCIAL EN
. \ ‘ L 7 7 CASO DE PARCELAS CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.
P . & " TINGENIERD RODRIGUER
7 . e < - CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO
o . B e EN PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
1_! o . F e LI | vl R13 500 e (1
.. T Ty | R14 1.209 me| (4
e i i R15 500 me| (")
I R17 750 e
| Rl R18 1.100 m2| (*
TEENL R19 1.100 2| ()
i i R21 500 e
| | R22 750 e
g h R23 950 m2|(*)
L 1 R24 950 me|(*)
R25 750 P
- o o oo | =) o | POV NN O i O | b SR TOTAL 9.059 m?
= | ~ ) . VAL AT AN TN | ' R VR0 (") EN ORDENACION DE VOLUMENES SE INDICA LA LOCALIZACION PREFERENTE
%D»G%AE - \ ( ‘ AN ‘ “ . ) / / \ \ DE LOS LOCALES COMERCIALES, POTENCIANDO LA CONCENTRACION DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR

LUE

1

GENT

30.60_

'l | El | LIMTE SECTOR PAM—T.3 DEL PGOU

E mm mm mwm D|VSION UNIDADES DE EJECUCION

= mmm msw == PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

= LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION s/PGOU DE MALAGA

LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION S/ MODIFICACION DEL ARTICULO
e = = m— 56, APARTADO 1, DE LA LEY 8/2001 DE 12 DE JULIO DE
— CARRETERAS DE ANDALUCIA, POR EL ART. 60.2 DEL
— | T — 7 DECRETO-LEY 26,/2021 DE 14.12.2021
4064200

ZONA NO EDIFICABLE S/ MODIFICACION DEL ARTICULO 56,
APARTADO 1, DE LA LEY 8/2001 DE 12 DE JULIO DE
CARRETERAS DE ANDALUCIA, POR EL ART. 60.2 DEL
DECRETO-LEY 26/2021 DE 14.12.2021

€

)

30.44_ |
/

- = REFORMA MAYO 2022

MODIFICACION PLAN PARCIAL

ENETa IR
DUy

DENOMINACION.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
PARCELAS R2, R4, R6, R/, R8, R9 y R13 DE LA UNIDAD DE
EJECUCION I DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP—-T.8 "Universidad”— PAM—T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.

EXPTE N=*®

1764—INN P. PLANOS DE PROYECTO.
- ZONIFICACION Y PARCELARIO DE LAS PARCELAS
PLANGO N R2, R4, R6, R7, R8, R9 y R13 DE LA UE.Il DEL
P.1 PPO DEL SECTOR SUP-T.8 MODIFICADO.
ESCALA ASENJOD v ASOC ADOS
1//10()0 A RQU I TECTUR A Y URBANI S MO S L P
JULIO ASENIOV ASOCIADOS ARQUITECTO DIRECTOR: ANGEL ASENJO DIAZ
2020 R S T o e COLEGIADO N°: 67
SUSTITUIDO PROMOTOR//ES :
REVISION
| ) 04 ONCISA
;K/f" //' / {"' FIRMA
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial
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A. Memoria
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

A. MEMORIA.

A.1. SITUACION Y AMBITO DE LA MODIFICACION.

El Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad” se sitia en la zona Oeste de la ciudad de
Malaga, en la zona de Teatinos junto a importantes infraestructuras de comunicacion.

Estos terrenos comprenden una extension superficial de 465.610,70 m? y linda al Norte con
la carretera A-7056, al Este, con terrenos de la Ampliacidon de la Universidad de Malaga
actualmente en desarrollo; al Sur, con la autovia A-357; y al Oeste, con la autovia del
Mediterraneo A7.

Estos terrenos se encuentran conectados con las principales vias de comunicacién como son
la Autovia A7, la Autovia del Parque Tecnolégico A-357 y la carretera de Campanillas A-7056
que enlaza hacia el Este con la avenida Lope de Vega, que es una de las principales vias de
la ciudad y, hacia el Oeste, con el Parque Tecnolégico.

Su situacién, al ser adyacente a la autovia A.7, permite la conexidon directa de esta
ordenacion con el Aeropuerto de Malaga, y a través de la autovia A-357, con el centro de la
ciudad y estacion de ferrocarril.

El ambito de la presente modificacion pormenorizada se corresponde con las parcelas
propiedad de la entidad ONCISA que son las parcelas R.2, R.4, R.6, R.7, R.8, R.9 y R.13 de la
Unidad de Ejecucion Il de este sector de actuacion.

A.2. SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

El Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad” del PGOU 97, PAM-T.3 (97) del vigente PGOU
de Mdlaga 2011, cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente con fecha
21.12.2000 (BOP 16.02.2001) el cual divide el Sector en dos Unidades de Ejecuciéon para su
gestion y para la ejecucion de las correspondientes obras de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién para la ejecucion de las obras de la Unidad de Ejecucién | de
este Sector de Actuacion fue aprobado definitivamente con fecha 19.09.2007 (BOP
18.06.2008).

Con fecha 29.03.2007 (BOP 11.06.2007) fue aprobado definitivamente el Estudio de Detalle
de las parcelas R.1, R.2, R.3, R.5, R.10, R.11, R.12, R.14, R.15 y R.16 del SUP-T.8 “Universidad”,
que tenia como objeto establecer las alineaciones obligatorias y las profundidades maximas
de estas parcelas, manteniendo el resto de las determinaciones contenidas en el
planeamiento de desarrollo aprobado.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬁ
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Mdlaga - Espafa
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

El Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo de las obras de la Unidad de Ejecucion Il de

este Sector de Actuacion fue aprobado definitivamente con fecha 19.09.2007 (BOP
24.10.2007).

El Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién Il de este Sector de Actuacién fue
aprobado definitivamente con fecha 18.04.2011 (BOP 07.06.2011).

El Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn | de este Sector de Actuacion fue
aprobado definitivamente con fecha 07.04.2011 (BOP 08.06.2011).

EI PGOU de Malaga vigente aprobado definitivamente con fecha 21.01.2011 (BOJA 30.08.2011)
recoge los terrenos del Sector SUP-T.8 segln se representa en la siguiente imagen donde,
como puede apreciarse, su delimitaciéon difiere de la recogida en el Plan Parcial SUP-T8

“Universidad” aprobado definitivamente. Sera esta delimitacién la que adoptaremos en la
presente Modificacion:

i
il
{

n la actualidad existen parcelas en desarrollo cuyas licencias se estan ejecutando, incluidas

las manzanas pertenecientes al Ayuntamiento de Malaga promovidas por el Instituto
Municipal de la Vivienda.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

A.3. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS DEL SECTOR.

Los terrenos de este Sector de Actuacion se encuentran parcialmente urbanizados. Se
encuentra dividido en dos unidades de ejecucion por el Plan Parcial que lo desarrolla,
separadas por el arroyo Merino, encontrandose ejecutadas las obras de urbanizacién de la
Unidad de Ejecucion Il y pendientes de ejecutar las obras de la Unidad de Ejecucién I, cuyos
terrenos actualmente se utilizan como circuito de cross.

El estado actual de los terrenos del sector SUP-T.8 “Universidad” puede apreciarse en la
siguiente imagen:

i

Estado actual de los terrenos del Sector SUP-T.8 “Universidad”

A.4. CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION Il DEL SECTOR DE
ACTUACION SUP-T.8 “UNIVERSIDAD".

Las caracteristicas urbanisticas de la Unidad de Ejecucion Il recogidas en el Plan Parcial de
Ordenacion del sector de actuacién SUP-T.8 “Universidad” son las que se reflejan en el
siguiente cuadro:

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬂ
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TECHO ALTURA iNDICE
PARCELA SUPERFICIE - p ORDENANZA
MAXIMO MAXIMA le
R 3.750,00 m3s 8.250,00 m?t B+4 2,20 m?t/m?3s T.2
R.2 3.750,00 m3s 8.250,00 m?t B+4 2,20 m?t/m?3s T.2
R.3 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m?2t/m3s TA
R.4 5.625,00 m?s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m?3s T.2
R.5 3.225,40 m3s 7.096,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,20 m?*t/m3s T.2
R.6 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m?t/m?3s TA
R.7 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s T
R.8 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s Ta
R.9 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s T
R.10 5.625,00 m?s 14.062,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m2t/m?3s T.2
RN 7.021,08 m?s 17.552,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m3s T.2
R.12 8.082,95 m?s 20.205,00 m?t| B+4/ B+5 [ 2,50 m?t/m?3s T.2
R13 3.778,04 m3s 9.445,00 m2t| B+4 / B+5 | 2,50 m2t/m3s T.2
R.14 2.036,81 m3s 6.925,00 m?t| B+4 / B+5 |3,40 m?*t/m?3s T.3
R.15 3.656,77 m3s 9.140,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m3s T.2
R.16 4.534,85 m?s 11.335,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m?3s T.2
TOTAL
LUCRATIVO 79.210,90 m3s| 151.410,00 m?3t
E1 25.375,00 m3s 12.687,00 m?t B+2 0,50 m?t/m?3s E.E
E2 17.385,92 m2s|  8.693,00 m?t B+2 0,50 m2t/m3s E.E
42.760,92 m3s 21.380,00 m?t
Sa 6.839,38 m?3s 6.839,38 m?t B+2 1,00 m?t/m?3s E.S
S4 1.683,77 m3s 1.683,77 m2t B+2 1,00 m2t/m3s ES
8.523,15 m3s 8.523,15 m?t
V.5 34.825,09 m?s yAY
34.825,09 m3s -
AR1 18.643,32 m?s | | AR
18.643,32 m3s ---
VIARIO 89.541,94 m2s | |
89.541,94 m3s -
TOTAL .
UNIDAD 273.505,32m3s| 151.410,00 m?t INDICE: 0,554 m?t/m?3s

A.5. ORDENANZAS DE APLICACION A LAS PARCELAS PROPIEDAD DE ONCISA.

Las Ordenanzas de aplicacién a las parcelas Propiedad de ONCISA son las ordenanzas T.1y

T.2, de acuerdo con lo recogido en el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente
con fecha 21.12.2000 (BOP 16.02.2001), cuyas determinaciones son las que se recogen en los

siguientes cuadros:
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RESIDENCIAL T.1
PARCELAS CALIFICADAS R3, R4, R6, R7, R8, R9
ORDENANZAS
LONGITUD DE FACHADA 25m
EDIFICABILIDAD 1,76 m?t/m?s
OCUPACION
Planta Baja 65%
Planta Altas 50%
Planta Sétano 65%
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 25m
SEPARACION LINDERO PUBLICO
Vial principal ALINEADA
Vial secundario 3m
SEPARACION LINDERO PRIVADO
Lateral ADOSADA
Fondo 3m
ALTURA
Madxima / N° plantas 10 m/PB+2
Cumbrera 1275m
VUELO SOBRE VIA PUBLICA NO PERMITIDO
ALTURA LIBRE MINIMA
Planta baja alineada a vial 3,50 m
Planta baja retranqueada 250m
Plantas altas 250 m
CONDICIONES PARTICULARES
ZONAS VERDES Ocupacién minima 20%
Circulo inscrito 20 m
- atrura | comereiat | NOMERO | pzac | Comerricie
PARCELA INDICE Ie MAXIMA | PLA N]’A BAJA le):'(I(IAD/I;?S APARCAM. | AJARDINADA
MINIMA (%)
R3 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R4 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R6 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R7 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R8 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R9 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
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RESIDENCIALT.2

PARCELAS CALIFICADAS R1, R2, R5, R10, R11, R12, R13,
R15, R16, R17, R20, R26
ORDENANZAS
LONGITUD DE FACHADA 25m
OCUPACION
Planta Baja 65%
Planta Altas 65%
Planta Sétano 65%
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 18m
SEPARACION LINDERO PUBLICO
Vial principal ALINEADA
Vial secundario 3m
SEPARACION LINDERO PRIVADO
Lateral ADOSADA
Fondo 3m
VUELO SOBRE VIA PUBLICA NO PERMITIDO
ALTURA LIBRE MINIMA
Planta baja alineada a vial 3,50m
Planta baja retranqueada 2,50m
Plantas altas 2,50m
PARCELA INDICE le MAXIMA PLAN'TA BAJA Vm:;ll\;zs APARCAM. | AJARDINADA
MINIMA (%)
R1 2,20 m?t/m?3s B+4 --- 84 126 20
R2 2,20 m?t/m?3s B+5 --- 84 126 20
R5 2,20 m?t/m?3s| B+4/B+5 --- 70 105 20
R10 2,50 m?t/m?s | B+4/B+5 --- 140 210 20
R11 2,50 m?t/m?3s | B+4/B+5 - 175 263 15
R12 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 202 303 25
R13 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 500 94 141 15
Ri15 2,50 m?t/m?3s| B+4/B+5 500 91 137 20
R16 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 113 170 20
R17 2,50 m?t/m?3s | B+4/B+5 750 140 210 20
R20 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 140 210 20
R26 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 93 140 15
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A.6. AFECCIONES Y PROTECCIONES DEL SUELO DEL SECTOR.

Este Sector se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Malaga, permitiendo una altura maxima entre 57,00 my
64,00 m respecto al nivel del mar en las parcelas propiedad de ONCISA, oscilando las cotas
de la rasante de terreno de las mismas entre 32,00 m — 43,50 m, dependiendo de la parcela
de la que se trate.

Estas servidumbres y limitaciones quedan reflejadas en el plano 1.6. Servidumbres
Aeronduticas. Servidumbres de aerddromo e instalaciones radioeléctricas.

A.7. OBJETO DE LA INNOVACION.

El objeto de la presente Innovacién es la modificacion de determinados parametros de las
ordenanzas de aplicacion a las parcelas R.2, R.4, R.6, R.7, R.8, R.9 y R.13 de la Unidad de
Ejecucion UE.Il del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad”
del PGOU 97 de Malaga, PAM-T.3 (97) del PGOU vigente, en relacién a algunos aspectos de
la ordenacion pormenorizada, con la finalidad de dar respuestas alternativas a las nuevas
demandas de desarrollo que actualmente pueden tener lugar en estos terrenos.

Para abordar esta Innovacidon partimos de las limitaciones que actualmente recoge la
situacién urbanistica de estas parcelas, pues se encuentran totalmente urbanizadas, razén
por la que la propuesta de modificacion que se plantea sélo puede abordarse desde el punto
de vista funcional.

Las modificaciones se plantean de forma que tengan la menor incidencia posible en el Plan
Parcial aprobado, refiriéndonos a aspectos puntuales del mismo no afectando al resto de
parcelas de la ordenacién que no son propiedad de ONCISA.

A.8. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PRESENTE INNOVACION.

La propuesta de modificacidn es el resultado de un analisis de la situacion urbanistica y
socioecondmica actual, asi como de las demandas habitacionales y de servicios que
actualmente plantea la ciudad de Malaga.

Se justifica la redaccidn de la presente innovacidn en base a los siguientes aspectos:

* Emplazamiento de este sector con respecto a la Universidad de Malaga: es
determinante la conexion directa de este sector con el Campus de Teatinos, con un
potencial de 50.000 estudiantes y con una escasa dotacion residencial en su ordenacién
que, l6gicamente demanda un habitat de esta naturaleza de forma adyacente.
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Emplazamiento de este sector con respecto al Parque Tecnolégico de Andalucia: éste
se presenta como un importante generador de actividad empresarial con una poblacion
laboral considerable en continuo ascenso, que precisa de una oferta residencial cercana
pues actualmente sélo se encuentra en la zona de Campanillas o Santa Rosalia y
Magueda estando practicamente colmatada. La conexidn de este sector con el Parque
Tecnoldgico de Andalucia se realiza directamente a través de la autovia A-357.

La relacion de colaboracion entre el Parque Tecnolégico de Andalucia y la
Universidad de Malaga convierte a este sector en una ubicacidon clave para la
implantacion de usos vinculados a la investigaciéon tales como espacios coworking,
incubadoras para startups, etc., de los que ya existen ejemplos de éxito en la ampliacion
del Campus Universitario de Teatinos, con objeto de ofrecer un espacio para jovenes
Pymes que buscan oficinas en zonas donde ademas puedan encontrar otros servicios
(restaurantes, cafeterias, zonas de ocio...).

La situaciéon actual del mercado inmobiliario, especialmente el mercado de alquiler,
pues la demanda de este tipo de vivienda seguird en aumento a pesar del repunte de los
precios soportados, debido a la dificultad para encontrar vivienda de alquiler en Malaga,
siendo especialmente relevante tanto para la comunidad universitaria, como para los
trabajadores del Parque Tecnolégico de Andalucia.

En cuanto a la comunidad universitaria se refiere, ademas de la escasez de vivienda en
alquiler tanto para estudiantes como para profesores e investigadores, los
requerimientos de plazas de Residencias de Estudiantes de la UMA no encuentran
respuesta en la oferta inmobiliaria, cuya lista de espera supera en mas de un 50% a la
misma.

Lo mismo ocurre con los trabajadores del PTA, que a la escasez de viviendas de alquiler
en Mdlaga capital hay que sumar los elevados precios. Los usuarios potenciales de
viviendas procedentes del PTA, precisan de viviendas para estancias de larga temporada.
Por otra parte, existe personal visitante de empresas, o bien empresas del PTA que
ofrecen alojamiento corporativo a sus trabajadores, que requieren viviendas para
estancias medias y cortas.

Por ultimo, la oferta de espacios comerciales y edificios de uso terciario en los
alrededores de este sector es muy escasa. Los sectores cercanos con cierta oferta de uso
terciario se encuentran a 25 min a pie.

Por tanto, se justifica la redaccion de la presente Modificacion en base a la necesidad de

adaptar los usos de la edificacidn a las nuevas formas de vida, para lo que debemos elaborar
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soluciones adaptadas a cada problema con regulaciones mas flexibles, diversificando las
opciones.

Esta Modificacion del Plan Parcial, que afecta a las parcelas propiedad de la sociedad
ONCISA, sélo puede abordarse desde un cambio en sus ordenanzas particulares, pues las
obras de urbanizacion se encuentran concluidas, lo que debe realizarse no afectando al resto
de parcelas de la ordenacion.

La modificacion de las ordenanzas se realiza desde la perspectiva de que este sector ocupa
una posicion privilegiada, entre el Parque Tecnoldgico de Andalucia y la Universidad de
Malaga, lo que la hace iddnea tanto para la creacion de nueva vivienda para la poblacion de
universitarios, profesores, emprendedores y nuevas empresas, como para la creacién de una
buena oferta de oficinas, espacios coworking, ocio y comercial que dé respuesta a las nuevas
necesidades de esta poblacion.

A.9. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Como ya hemos indicado en el apartado anterior, las modificaciones que se proponen tratan
de tener la menor incidencia posible en el planeamiento aprobado, razén por la que se
plantean modificaciones de aspectos puntuales de las ordenanzas del Plan Parcial aprobado
y se actualizan algunos aspectos para adaptarlos al PGOU vigente.

Para no afectar a las determinaciones de aplicacién el resto de las parcelas del sector, se
propone la creacion de una variante de la ordenanza T.1, que denominamos T.1.A, que sdlo
serd de aplicacion a las parcelas R.4, R.6, R.7, R.8 y R.9, y una variante de la ordenanza T.2,
que denominamos T.2.A, que solo sera de aplicacion a las parcelas R.2 y R.13, todas ellas de
la Unidad de Ejecucién Il del Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector de Actuacion SUP-T.8
“Universidad”. Esta Innovacion se concreta en los siguientes aspectos:

a. Ordenanzas de edificacion.

Para que las parcelas R.4, R.6, R.7, R.8 y R.9, que actualmente estan reguladas por la
ordenanza T.1, puedan alcanzar una altura de PB+lV, adaptando asi el desarrollo del
Sector a las necesidades actuales y futuras de la poblacion, se modificara el parametro
de altura maxima en la nueva ordenanza T.1.A.

Ademads, esta nueva ordenanza tomara como referencia la ordenanza CJ-4 del PGOU de
Madlaga, adaptando algunos pardmetros a los fijados por las Normas Urbanisticas para la
misma, manteniendo el techo edificable en cada parcela y, por tanto, el indice de
edificabilidad. Se elimina en este caso la posibilidad de realizar tipologias de viviendas

adosadas.
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Para las parcelas R.2 y R.13, la nueva ordenanza T.2.A, toma como referencia la ordenanza
OA del PGOU de Malaga, manteniendo el mismo techo edificable y, por tanto, el mismo
indice de edificabilidad para cada parcela, homogeneizando la altura fijandose en PB+IV.

Por otra parte, esta nueva Ordenanza T.2.A no contendrd el apartado Ordenacion de
Parcela recogido en la ordenanza T.2 del Plan Parcial que determina la obligacion de
redactar un Estudio de Detalle en caso de que se pretenda modificar la Ordenacion de
Volumenes prevista en el Plan Parcial, estableciéndose ésta con caracter indicativo.

Estudios de Detalle.

Con independencia de que, como hemos explicado, en la nueva ordenanza T.2.A no se
incluya la obligacidn de redactar Estudio de Detalle en caso de modificar la ordenacién
de volumenes recogida en el Plan Parcial, se mantendrdn las determinaciones recogidas
en el punto 3. ESTUDIO DE DETALLE, del apartado V. ORDENANZAS del Plan Parcial para
todas las parcelas, segun el cual, el tramite del Estudio de Detalle sélo se deberd iniciar a
los efectos de la ejecucién por fases de las edificaciones.

Usos de la Edificacion.

Una vez analizada la situacion actual del Sector, como se ha expuesto anteriormente, y
dada su vinculacién directa con la ampliacién del campus universitario y con el PTA, se
plantea introducir nuevos usos diferentes a los previstos en el Plan Parcial aprobado
definitivamente con objeto de diversificar la oferta y adaptar esta ordenacién a nuevas
circunstancias y necesidades.

Por ello, se plantea la posibilidad de implantar usos destinados al alojamiento de
estudiantes e investigadores tales como Residencias, Colegios Mayores y otros
Equipamientos que puedan estar vinculados a estos usos. También se deberan ver
potenciados los usos terciarios vinculados directamente con la Universidad de Malaga.

Tanto la ordenanza CJ como la ordenanza OA del Plan General de Malaga, que son las
ordenanzas de referencia para las ordenanzas T.1y T.2 respectivamente del Plan Parcial
que desarrolla el Sector, determinan como usos alternativos al pormenorizado el
Empresarial y Servicios Terciarios excepto comercio e instalaciones de hosteleria con
actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas, cumpliendo las condiciones de
los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario cumpliendo las
condiciones del articulo 6.5.1. del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios y
crematorios) y aparcamientos, si bien, no quedan recogidos en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial.
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Por tanto, de acuerdo con lo anteriormente expuesto y con objeto de ofrecer una mayor
definiciéon, en las nuevas ordenanzas propuestas T1.A y T2.A, se concretaran en el
apartado CONDICIONES DE USO los usos alternativos permitidos por el PGOU para las
ordenanzas CJ y OA, que no estan recogidos en el Plan Parcial SUP-T.8 “"Universidad".

Ordenacion de Voltiimenes.

La ordenacion de voliumenes se plantea desde la diversificacion de los usos acorde a las

nuevas necesidades, asi como mediante una disposiciéon volumétrica mas adecuada a la
implantacion de los mismos.

El eje principal de la ordenacidn es el vial Norte-Sur, desde el que se produce el acceso al
Sector, que adquirirda un caracter secundario cuando se lleve a cabo la ejecucién del vial
de conexidn con la ampliacién del campus universitario, actuando éste como vial principal

en el que se propone apoyar los usos comercial-terciario potenciando su caracter de vial
estructurante.

Esta solucién permitiria liberar espacio al interior de parcela posibilitando el desarrollo de
tipologias mas acordes a los usos que se proponen, de acuerdo con la siguiente imagen:
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La ordenacidon de volumenes planteada se representa sobre topografia actualizada que
refleja las obras de urbanizacidon actualizadas, adoptando la delimitacién del sector recogida

en el PGOU vigente.

La disposicidn volumétrica planteada puede observarse en las siguientes imagenes

tridimensionales:
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A.10. CRITERIOS DE EFICIENCIA ENERGETICA. JUSTIFICACION.
Esta ordenacion de volumenes responde a criterios de eficiencia energética conforme a las
determinaciones recogidas en las Normas del PGOU de Malaga en su Titulo VIIl. MEDIDAS DE
AHORRO ENERGETICO Y CALIDAD MEDIOAMBIENTAL, que se concretan en los siguientes
aspectos:
1. Actuaciones sobre la edificacion.
Orientacion de las fachadas.
Un gran porcentaje de las fachadas de la ordenaciéon de voliumenes propuesta se ha
orientado al ARCO SOLAR |, considerado como el arco solar en el que se optimizan la
captacion y la ganancia solar. El ARCO SOLAR |, segun el vigente PGOU de Malaga, cubre las

orientaciones Sur y Sureste con una amplitud de 63° y limites entre 135 y 198 grados.

Por otra parte, las fachadas orientadas al ARCO SOLAR IlI, suroeste y oeste, quedan
protegidas por una segunda barrera de arbolado incluida en la presente propuesta.

Separacion entre fachadas.

La separacion entre fachadas propuesta permite la correcta ventilacion y soleamiento de
todos los volumenes de la ordenacion.

Para las fachadas orientadas al ARCO SOLAR |, se establece una relacion entre la distancia
entre fachadas (a= 35 m) y la altura de la edificacion que (h = 16,70 m) superior a 1,7 (2,095).
Para las fachadas orientadas al ARCO SOLAR Il, no se encuentran enfrentadas a otras
fachadas a excepcion de la parcela R.9 que, si bien no cumple la relaciéon éptima entre la
distancia entre fachadas y la altura de la edificacion, se ha dispuesto una segunda barrera
vegetal paralela a esta fachada como elemento de proteccion.

Organizacion del edificio.

La propia configuracion de los volumenes, de una sola crujia, permite la renovacion del aire
y ventilacién cruzada.

2. Actuaciones sobre los espacios libres y zonas verdes.

La presente ordenacion de volimenes permite liberar una gran superficie de suelo para
zonas verdes interiores de parcela con respecto a la propuesta anterior. Con ello, se reduce
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el efecto isla de calor y se mejoran las condiciones higrotérmicas y microclimdticas del
entorno.

3. Actuaciones sobre la red viaria.

Al encontrarse los viales completamente ejecutados, no se han podido realizar
modificaciones en este aspecto, pero si se ha complementado el arbolado en viario con una
segunda hilera de arboles al interior de parcela dispuestos de forma paralela a los dispuestos

en viario.
A.11. ORDENANZAS MODIFICADAS.

Como ya se ha explicado, se modifica el apartado VI. NORMAS PARTICULARES DE
EDIFICACION, queda modificado como queda reflejado en los siguientes cuadros resumen:

ORDENANZAS MODIFICACION
PARCELAS DIFERENCIA
ACTUALES PROPUESTA
PARCELAS R.4,R.6,R.7,R.8y R.9
Ordenanza de aplicacion: T1(CJ3) T1A (C.4) a4
Superficie de la parcela: Segun PPO Segun PPO
indice de edificabilidad: 1,16 m?t/m?3s 1,76 m2t/m?2s
Techo edificable parcela: Segun PPO Segun PPO
N° Max. Viviendas: Segln PPO Segun PPO
| to de 2
Altura méxima edificable: PB+2 (10 m) PB+4 (16,70 m) neremento de
alturas
Ocupacion en Planta Baja: 65%
50%
Ocupacion en Planta Tipo: 50%
Ocupacion en Planta Sétano: 65% Segun NN.UU del PGOU i
Segun Normas

Separacion a linderos publicos: 3m 5m Urbanisticas PGOU
Separacion a linderos privados: 1/2 H; min. 3m 1/4 H; min. 3m vigente para CJ.4

H del edificio mas alto

si se abren huecos de
Separacion entre edificaciones: estancia principal y 1/2 | 1/2 H del edificio mas alto

H si abren huecos del

resto de estancias
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Condiciones de uso de la parcela:

Pormenorizado:
Residencial

Pormenorizado: Residencial

Compatibles: Industria 12
categ. en edificio
exclusivo, Terciario (excep.
hosteleria con actividad
musical), Equipamiento
Comunitario (excep.
cementerios, tanatorios y
crematorios),
aparcamientos, Serv.
Técnicos e
Infraestructuras Urbanas.

Compatibles: Terciario excepto
hosteleria con actividad musical
segun art® 6.4.4. de las NN.UU
del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Caps. 3°y 4°
del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios),
aparcamientos, Uso Productivo
en plantas bajas segun
regulacion especificada en el
articulo 6.3.3 del PGOU, y
servicios técnicos e
infraestructuras urbanas

Segun Normas
Urbanisticas PGOU
vigente para CJ.4

Alternativos: no se fijan

Alternativos: Empresarial y
Servicios Terciarios excepto
comercio e instalaciones de
hosteleria con actividad musical
segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3°
y 4° del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del
articulo 6.5.1. del Titulo VI
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios) y
aparcamientos

Segun Normas
Urbanisticas PGOU
vigente para CJ.4

No exigido

No exigidos para actuaciones
Unicas

No exigidos para
actuaciones Unicas en
una misma parcela.
Se exige para
desarrollo
edificatorio unitario
de dos o0 mas
parcelas.
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PARCELAS ORDENANZAS ACTUALES MODIFICACION PROPUESTA DIFERENCIA
PARCELAS R.2 y R13.
Ordenanza de aplicacion: T.2 (0A) T.2.A (OA)
Superficie de la parcela: Segun PPO Segun PPO

indice de edificabilidad:

R.2:2,20 m?t/m3s

R.2:2,20 m?/m3s

R.13: 2,50 m?t/m?s

R.13: 2,50 m2t/m?s

Techo edificable parcela: Segun PPO Segun PPO
N° Max. Viviendas: Segun PPO Segun PPO
Parcela minima: 1.000 m? 1.000 m?
Altura maxima edificable: PB+4/PB+5 PB+4 (18,20 m)
Ocupacion en Planta Baja: 65%

65%
Ocupacién en Planta Tipo: 65% i

Segun Normas

Ocupacién en Planta Sétano: 65% Segun NN.UU. del PGOU Urbanisticas del PGOU

Separacion a linderos publicos:

Alineacion a vial

3m

Separacioén a linderos privados:

1/2 H; min. 3m

1/2 H; min. 3m

Separacion entre edificaciones:

1/2 H del edificio mas alto

1/2 H del edificio mas alto

vigente para ordenanza
OA

Condiciones de uso de la parcela:

Pormenorizado: Residencial

Pormenorizado: Residencial

Compatibles: Industria 12 categ.
en edificio exclusivo, Terciario
(excep. hosteleria con actividad
musical), Equipamiento
Comunitario (excep.
cementerios, tanatorios y
crematorios), aparcamientos,
Serv. Técnicos e
Infraestructuras Urbanas.

Compatibles: Terciario excepto
hosteleria con actividad musical
segun art® 6.4.4. de las NN.UU
del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Caps. 3°y 4°
del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios),
aparcamientos, Uso Productivo
en plantas bajas segun
regulacion especificada en el
articulo 6.3.3 del PGOU, y
servicios técnicos e
infraestructuras urbanas

Alternativos: no se fijan

Alternativos: Empresarial y
Servicios Terciarios excepto
comercio e instalaciones de
hosteleria con actividad musical
segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3°
y 4° del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del
articulo 6.5.1. del Titulo VI
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios) y
aparcamientos

Seguin Normas Urbaniticas
del PGOU vigente para
ordenanza OA

Tramitacion Estudio de Detalle:

Exigido en caso de modificacion
de ordenacion de volimenes
del PPO

No exigido para actuaciones
Unicas

No exigidos para
actuaciones Unicas en una
misma parcela. Se exige
para desarrollo
edificatorio unitario de
dos o mas parcelas.
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A.12. CRITERIOS DE EFICIENCIA ENERGETICA.

Se establece a modo de recomendacion la aplicacidn de las determinaciones contenidas en
el Titulo VIIl. MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO Y CALIDAD MEDIOAMBIENTAL de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Malaga, tanto para los proyectos de edificacién como
para las obras de urbanizacion de las zonas verdes interiores de las parcelas objeto de esta

Innovacion, con objeto de reducir el consumo energético y de recursos hidricos y la mejora
en la gestion de residuos.

Madlaga, Febrero de 2021.

Fdo.: ANGEL ASENJO DiAZ.

Arquitecto.
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B. Planos
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iNDICE DE PLANOS.

1. SITUACION GENERAL Y EN EL PGOU DE MALAGA VIGENTE. 1/10.000
1/5.000
2. SITUACION EN EL PLANO DE ZONIFICACION Y PARCELARIO DEL PPO SUP-T.8 1/1.000

"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

3. SITUACION EN EL PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL PPO SUP-T.8 1/1.000
"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

4. ZONIFICACION Y PARCELARIO DE LAS PARCELAS R2, R4, R6, R7, R8, R.9 y R13 DE 1/1.000
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad”" MODIFICADO.

5. ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELASR2, R4, R6, R7, R8, R.9y R13DE  1/1.000
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad" MODIFICADA.

Malaga, Febrero de 2021.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.

Arquitecto.
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CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES
PARCELA | SUPERFICE CHO ALTURA _N%LCE ORDENANZA

1 3.750,00 m? 8.250 m? B+ | 220 T.2
R? 3.750,00 m? 8.250 m? B+ | 2,20 T.2
R3 | 562500m? 6.525 m? B+2 | 1,16 T4
R4 5.625,00 m? 8.525 m? B+2 [ 1,16 T4

5 | 3.20540m 7096 m* | B+4/B+5 | 220 T.2

8 | 582500m 6.525 m? B+2 | 116 TA

7 5.625,00 m* 6.525 m? B+2 [ 1,16 T4
R& | 5.625,00m? 6.525 m? B+2 [ 1,16 T4

9 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 | 1,16 T4
R10 5.625,00 m? 14062 m* | B+4/B+5 | 2,50 T2
R11 | 7.021,08m? 17552 m* | B+4/B+5 [ 2,50 T.2
R12 | 808295 m? 20205 m* | B+4/B+5 [ 2,50 T.2

13(1) | 3.778,04 m? 0445 m* | B+4/B+5 | 250 T.2
R14(1) | 2.03681 m? 6925 m* | B+4/B+5 | 340 T3

15(1) | 3.65677 m? 9.1440 m* | B+4/B+5 | 250 T.2
R16 = | 4.53485m? 11.335 m* | B+4/B+5 | 250 T2

17.(4) | 5.625,00 m? 14062 m* | B+5/B+7 | 2,50 T.2
R18(1) | 5.62500m? 19125 m* | B+5/B+7 | 340 T3

19(1] | 5.625,00m? 19125 m* [ B+5/B+7 | 340 T3
R0 | 562500m 14062 m* | B+5/B+7 | 2,50 T2
R21(1) | 2500,00m? 7.500 m? B+5 | 3,00 T3

2904} | 2500,00 m? 7500 m? B+5 [ 3,00 T3
93 (1) | 3750,00 m? 12750 m* | B+5/B+7 | 340 T3
R24(1) | 3.750,00 m? 12750 m* | B+5/B+7 [ 340 T.3

95 (1) | 2.500,00 m? 7500 m? B+5 [ 3,00 T.3
R | 3.750,00m? 0375 m* | B+4/B+5 | 2550 T.2

1271090 m?| 275.159 m?

4 | 147640m] 3248 m? B+2 {220 E.C.

147640m?|  3.248 m?
TECHO LUCRATIVO
TOTAL 278407 m*

1 25.375,00 m* | 12.687 m? B+2 (05 EE

E9 17.385,92 m? 8.693 m? B+2  [05 EE
42.76092m? | 19.380 m?

1 6.839,38 m?| 6.839,38 m? B+2  [1,00 E.S
Y 3.750,00 m?| 3.750,00 m? B+2  [1,00 E.S
Q3 3.750,00 m?|  3.750,00 m? B+2  [1,00 E.S
S4 1.683,77 m?| 1.683,77 m? B+2  [1,00 E.S

16.023,15 m?| 16.023,15 m?
D1 21.408,30 m?| 10.704,15 m? B+2 (050 E.D.
21.408,30 m?| 10.704,15 m?
256732m? - ZV.
12.303,62 m* ZV.
28.591,98 m? ZV.
5.968,88 m? V.
34.825,09 m? ZV.
84.256,89 m?
18.643,32 m’ AR.
18.643,32 m?
VIARIO | 159.330,82 m? V
159.330,82 m?
TOTAL
SECTOR _ 465610.70 m?
1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAOBLIGATORIA, CON
SUPERFICIE MINIMA SEGUN CUADRO 2.
2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A USO COMERCIAL EN CASO DE PARCELAS
CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.
CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
R14 1.209 m? ()
R15 500 m? (*)
R17 750 m?
R18 1.100 m? ()
R19 1.100 m? (*)
R21 500 m:
750 m
%zz% 050 m? ()
R24 050 m? ()
R25 750 m?
TOTAL 9.059 m?
eSO GRS oA oA T
ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR.
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CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES

Hig PARCELA | SUPERFICIE M;)Zinl-clmo(z) ’;ﬁm 'NEI’;CE ORDENANZA
R1 3.750,00m2|  8.250,00 m? B+4 2.20 T2
R2 370000 m2|  8.250,00 m? B+4 223 T.2A
R3 562500m2|  6.525,00 m? B+2 1,16 i
R4 562500 m2| 652500 e B+4 1,16 T.1A
R5 322540m2|  7.096.00m2[  B+4/B+5 2.20 T2
R6 562500mz|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
R7 562500 m2|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
RS 562500mz|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
R9 562500m2| 652500 m? B+4 1,16 T.1A
R10 5625,00m2| 14.062,00 e[  B+4/B+5 250 T2
R11 702108 m2| 17552,00 |  B+4/B+5 250 T2
= = - - - R12 8.082.95m?| 2020500 mE| B+4/B+5 2,50 T2
R13 (1) 377804 m2|  9.44500 B+4 250 T.24
R14 (1) 203681 mH|  692500m2| B+4/B+5 3.40 T3
R15 (1) 365677 m2| 914000 m2|  B+4/B+5 250 T2
R16 453485m2| 1133500  B+4/B+5 250 T2
R17 (1) 562500 mz|  14.062,00 e[  B+5/B+7 250 T2
R18 (1) 562500m2| 1912500 2|  B+5/B+7 3.40 T3
R19 (1) 562500m2| 1912500 mE|  B+5/B+7 340 T3
R20 562500m2|  14.062,00 2|  B+5/B+7 250 T2
R21 (1) 250000 m2|  7.50000 m? B+5 3.00 T3
R22 (1) 250000 mz|  7.500,00 m? B+5 3,00 T3
R23 (1) 375000 m2|  12.750,00 mE|  B+5/B+7 340 T3
R24 (1) 375000 m2| 1275000 mE|  B+5/B+7 340 T3
T T mel R25 (1) 250000 m2|  7.500,00 m? B+5 3,00 T3
T eNRENIERD AGUST R26 375000 m2| 9375002  B+4/B+5 250 T2
120.410,90 m?| 275.159,00 m?
G 147640 m2|  3.248,00 nf B+2 220 E.C.
1.476,40m?|  3.248,00 m?
TECHO LUCRATIVO TOTAL  278.407,00 m?
E1 2537500 me|  12.687.00 m? B+2 050 EE
E2 17.385,92m?|  8.693,00 m? B+2 0,50 EE
42.760,92m?|  21.380,00 m?
51 6.83938 m?|  6.839.38 m?
82 375000 m2|  3.750,00 m?
53 375000 m2|  3.750,00 m?
S4 168377 m2| 168377 m?
16.023,15m?| 16.02315m?
- D1 2140830 me|  10.704 15 m?
e 2140830 m?[  10.70415 m?
2 567,32 m? -
12.303,62 s
28.591,98 m? "
5.968,88 m? "
34.825,09 "
84.256,89 m? s
AR1 18.643,32 ¥ -
18.643,32 m® "
VIARIO 160.580,82 -
160.580,82 m? -
AL
SECTOR 465.560,70 m?
1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA OBLIGATORIA, CON

SUPERFICIE MiNIMA SEGUN CUADRO 2.

__L o TNORUIERD RODRIGUEY — gL - RN NN o0 L VO N ) NN SN | T = 2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A SO COMERCIAL EN CASO DE
- T E S T ) ‘* 3 ” A K 3\ ‘ : N ‘ ' ‘ — 7\ PARCELAS CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.

: CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
| PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
i R13 500 m?| (%)
KE R14 1.209 ne|f)
J R15 500 me| ()
N R17 750
5 R18 1100 me| ()
13 R19 1.100 m2{{*)
| R21 500 m2
| R22 750 m?
R23 950 me| ()
| R24 950 me|(¥)
T iceNieRn £ eanCIstn. calvEz 3 h A I 0V /v S IONANLLY N ANy Bah \ ke R25 750
ey - e VN S D B N SO Ve I s VAN RN . TOTAL|  9.059m°
‘ ‘ ‘ Ao/ / : ‘ (") EN ORDENACION DE YOLUMENES SE INDICA LA LOCALIZACION PREFERENTE DE LOS

LOCALES COMERCIALES, POTENCIANDO LA GONCENTRACION DE LA ACTIVIDAD
COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR
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MODIFICACION REPRESENTADA EN ESTE PLANO TIENE CARACTER INDICATIVO.
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial
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A. Memoria
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

A. MEMORIA.

A.1. SITUACION Y AMBITO DE LA MODIFICACION.

El Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad” se sitia en la zona Oeste de la ciudad de
Malaga, en la zona de Teatinos junto a importantes infraestructuras de comunicacion.

Estos terrenos comprenden una extension superficial de 465.610,70 m? y linda al Norte con
la carretera A-7056, al Este, con terrenos de la Ampliacidon de la Universidad de Malaga
actualmente en desarrollo; al Sur, con la autovia A-357; y al Oeste, con la autovia del
Mediterraneo A7.

Estos terrenos se encuentran conectados con las principales vias de comunicacién como son
la Autovia A7, la Autovia del Parque Tecnolégico A-357 y la carretera de Campanillas A-7056
que enlaza hacia el Este con la avenida Lope de Vega, que es una de las principales vias de
la ciudad y, hacia el Oeste, con el Parque Tecnolégico.

Su situacién, al ser adyacente a la autovia A.7, permite la conexidon directa de esta
ordenacion con el Aeropuerto de Malaga, y a través de la autovia A-357, con el centro de la
ciudad y estacion de ferrocarril.

El ambito de la presente modificacion pormenorizada se corresponde con las parcelas
propiedad de la entidad ONCISA que son las parcelas R.2, R.4, R.6, R.7, R.8, R.9 y R.13 de la
Unidad de Ejecucion Il de este sector de actuacion.

A.2. SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

El Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad” del PGOU 97, PAM-T.3 (97) del vigente PGOU
de Mdlaga 2011, cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente con fecha
21.12.2000 (BOP 16.02.2001) el cual divide el Sector en dos Unidades de Ejecuciéon para su
gestion y para la ejecucion de las correspondientes obras de urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién para la ejecucion de las obras de la Unidad de Ejecucién | de
este Sector de Actuacion fue aprobado definitivamente con fecha 19.09.2007 (BOP
18.06.2008).

Con fecha 29.03.2007 (BOP 11.06.2007) fue aprobado definitivamente el Estudio de Detalle
de las parcelas R.1, R.2, R.3, R.5, R.10, R.11, R.12, R.14, R.15 y R.16 del SUP-T.8 “Universidad”,
que tenia como objeto establecer las alineaciones obligatorias y las profundidades maximas
de estas parcelas, manteniendo el resto de las determinaciones contenidas en el
planeamiento de desarrollo aprobado.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬁ
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

El Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo de las obras de la Unidad de Ejecucion Il de

este Sector de Actuacion fue aprobado definitivamente con fecha 19.09.2007 (BOP
24.10.2007).

El Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién Il de este Sector de Actuacién fue
aprobado definitivamente con fecha 18.04.2011 (BOP 07.06.2011).

El Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn | de este Sector de Actuacion fue
aprobado definitivamente con fecha 07.04.2011 (BOP 08.06.2011).

EI PGOU de Malaga vigente aprobado definitivamente con fecha 21.01.2011 (BOJA 30.08.2011)
recoge los terrenos del Sector SUP-T.8 segln se representa en la siguiente imagen donde,
como puede apreciarse, su delimitaciéon difiere de la recogida en el Plan Parcial SUP-T8

“Universidad” aprobado definitivamente. Sera esta delimitacién la que adoptaremos en la
presente Modificacion:

i
il
{

n la actualidad existen parcelas en desarrollo cuyas licencias se estan ejecutando, incluidas

las manzanas pertenecientes al Ayuntamiento de Malaga promovidas por el Instituto
Municipal de la Vivienda.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.
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SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

A.3. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS DEL SECTOR.

Los terrenos de este Sector de Actuacion se encuentran parcialmente urbanizados. Se
encuentra dividido en dos unidades de ejecucion por el Plan Parcial que lo desarrolla,
separadas por el arroyo Merino, encontrandose ejecutadas las obras de urbanizacién de la
Unidad de Ejecucion Il y pendientes de ejecutar las obras de la Unidad de Ejecucién I, cuyos
terrenos actualmente se utilizan como circuito de cross.

El estado actual de los terrenos del sector SUP-T.8 “Universidad” puede apreciarse en la
siguiente imagen:

i

Estado actual de los terrenos del Sector SUP-T.8 “Universidad”

A.4. CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION Il DEL SECTOR DE
ACTUACION SUP-T.8 “UNIVERSIDAD".

Las caracteristicas urbanisticas de la Unidad de Ejecucion Il recogidas en el Plan Parcial de
Ordenacion del sector de actuacién SUP-T.8 “Universidad” son las que se reflejan en el
siguiente cuadro:

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬂ
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TECHO ALTURA iNDICE
PARCELA SUPERFICIE - p ORDENANZA
MAXIMO MAXIMA le
R 3.750,00 m3s 8.250,00 m?t B+4 2,20 m?t/m?3s T.2
R.2 3.750,00 m3s 8.250,00 m?t B+4 2,20 m?t/m?3s T.2
R.3 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m?2t/m3s TA
R.4 5.625,00 m?s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m?3s T.2
R.5 3.225,40 m3s 7.096,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,20 m?*t/m3s T.2
R.6 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m?t/m?3s TA
R.7 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s T
R.8 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s Ta
R.9 5.625,00 m3s 6.525,00 m?t B+2 1,16 m2t/m3s T
R.10 5.625,00 m?s 14.062,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m2t/m?3s T.2
RN 7.021,08 m?s 17.552,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m3s T.2
R.12 8.082,95 m?s 20.205,00 m?t| B+4/ B+5 [ 2,50 m?t/m?3s T.2
R13 3.778,04 m3s 9.445,00 m2t| B+4 / B+5 | 2,50 m2t/m3s T.2
R.14 2.036,81 m3s 6.925,00 m?t| B+4 / B+5 |3,40 m?*t/m?3s T.3
R.15 3.656,77 m3s 9.140,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m3s T.2
R.16 4.534,85 m?s 11.335,00 m?t| B+4 / B+5 | 2,50 m?t/m?3s T.2
TOTAL
LUCRATIVO 79.210,90 m3s| 151.410,00 m?3t
E1 25.375,00 m3s 12.687,00 m?t B+2 0,50 m?t/m?3s E.E
E2 17.385,92 m2s|  8.693,00 m?t B+2 0,50 m2t/m3s E.E
42.760,92 m3s 21.380,00 m?t
Sa 6.839,38 m?3s 6.839,38 m?t B+2 1,00 m?t/m?3s E.S
S4 1.683,77 m3s 1.683,77 m2t B+2 1,00 m2t/m3s ES
8.523,15 m3s 8.523,15 m?t
V.5 34.825,09 m?s yAY
34.825,09 m3s -
AR1 18.643,32 m?s | | AR
18.643,32 m3s ---
VIARIO 89.541,94 m2s | |
89.541,94 m3s -
TOTAL .
UNIDAD 273.505,32m3s| 151.410,00 m?t INDICE: 0,554 m?t/m?3s

A.5. ORDENANZAS DE APLICACION A LAS PARCELAS PROPIEDAD DE ONCISA.

Las Ordenanzas de aplicacién a las parcelas Propiedad de ONCISA son las ordenanzas T.1y

T.2, de acuerdo con lo recogido en el Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente
con fecha 21.12.2000 (BOP 16.02.2001), cuyas determinaciones son las que se recogen en los

siguientes cuadros:

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP.
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RESIDENCIAL T.1
PARCELAS CALIFICADAS R3, R4, R6, R7, R8, R9
ORDENANZAS
LONGITUD DE FACHADA 25m
EDIFICABILIDAD 1,76 m?t/m?s
OCUPACION
Planta Baja 65%
Planta Altas 50%
Planta Sétano 65%
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 25m
SEPARACION LINDERO PUBLICO
Vial principal ALINEADA
Vial secundario 3m
SEPARACION LINDERO PRIVADO
Lateral ADOSADA
Fondo 3m
ALTURA
Madxima / N° plantas 10 m/PB+2
Cumbrera 1275m
VUELO SOBRE VIA PUBLICA NO PERMITIDO
ALTURA LIBRE MINIMA
Planta baja alineada a vial 3,50 m
Planta baja retranqueada 250m
Plantas altas 250 m
CONDICIONES PARTICULARES
ZONAS VERDES Ocupacién minima 20%
Circulo inscrito 20 m
- atrura | comereiat | NOMERO | pzac | Comerricie
PARCELA INDICE Ie MAXIMA | PLA N]’A BAJA le):'(I(IAD/I;?S APARCAM. | AJARDINADA
MINIMA (%)
R3 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R4 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R6 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R7 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R8 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
R9 1,16 m?t/m?3s B+2 --- 62 95 20
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RESIDENCIALT.2

PARCELAS CALIFICADAS R1, R2, R5, R10, R11, R12, R13,
R15, R16, R17, R20, R26
ORDENANZAS
LONGITUD DE FACHADA 25m
OCUPACION
Planta Baja 65%
Planta Altas 65%
Planta Sétano 65%
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 18m
SEPARACION LINDERO PUBLICO
Vial principal ALINEADA
Vial secundario 3m
SEPARACION LINDERO PRIVADO
Lateral ADOSADA
Fondo 3m
VUELO SOBRE VIA PUBLICA NO PERMITIDO
ALTURA LIBRE MINIMA
Planta baja alineada a vial 3,50m
Planta baja retranqueada 2,50m
Plantas altas 2,50m
PARCELA INDICE le MAXIMA PLAN'TA BAJA Vm:;ll\;zs APARCAM. | AJARDINADA
MINIMA (%)
R1 2,20 m?t/m?3s B+4 --- 84 126 20
R2 2,20 m?t/m?3s B+5 --- 84 126 20
R5 2,20 m?t/m?3s| B+4/B+5 --- 70 105 20
R10 2,50 m?t/m?s | B+4/B+5 --- 140 210 20
R11 2,50 m?t/m?3s | B+4/B+5 - 175 263 15
R12 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 202 303 25
R13 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 500 94 141 15
Ri15 2,50 m?t/m?3s| B+4/B+5 500 91 137 20
R16 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 113 170 20
R17 2,50 m?t/m?3s | B+4/B+5 750 140 210 20
R20 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 140 210 20
R26 2,50 m?t/m3s | B+4/B+5 --- 93 140 15
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A.6. AFECCIONES Y PROTECCIONES DEL SUELO DEL SECTOR.

Este Sector se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Malaga, permitiendo una altura maxima entre 57,00 my
64,00 m respecto al nivel del mar en las parcelas propiedad de ONCISA, oscilando las cotas
de la rasante de terreno de las mismas entre 32,00 m — 43,50 m, dependiendo de la parcela
de la que se trate.

Estas servidumbres y limitaciones quedan reflejadas en el plano 1.6. Servidumbres
Aeronduticas. Servidumbres de aerddromo e instalaciones radioeléctricas.

A.7. OBJETO DE LA INNOVACION.

El objeto de la presente Innovacién es la modificacion de determinados parametros de las
ordenanzas de aplicacion a las parcelas R.2, R.4, R.6, R.7, R.8, R.9 y R.13 de la Unidad de
Ejecucion UE.Il del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacion SUP-T.8 “Universidad”
del PGOU 97 de Malaga, PAM-T.3 (97) del PGOU vigente, en relacién a algunos aspectos de
la ordenacion pormenorizada, con la finalidad de dar respuestas alternativas a las nuevas
demandas de desarrollo que actualmente pueden tener lugar en estos terrenos.

Para abordar esta Innovacidon partimos de las limitaciones que actualmente recoge la
situacién urbanistica de estas parcelas, pues se encuentran totalmente urbanizadas, razén
por la que la propuesta de modificacion que se plantea sélo puede abordarse desde el punto
de vista funcional.

Las modificaciones se plantean de forma que tengan la menor incidencia posible en el Plan
Parcial aprobado, refiriéndonos a aspectos puntuales del mismo no afectando al resto de
parcelas de la ordenacién que no son propiedad de ONCISA.

A.8. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PRESENTE INNOVACION.

La propuesta de modificacidn es el resultado de un analisis de la situacion urbanistica y
socioecondmica actual, asi como de las demandas habitacionales y de servicios que
actualmente plantea la ciudad de Malaga.

Se justifica la redaccidn de la presente innovacidn en base a los siguientes aspectos:

* Emplazamiento de este sector con respecto a la Universidad de Malaga: es
determinante la conexion directa de este sector con el Campus de Teatinos, con un
potencial de 50.000 estudiantes y con una escasa dotacion residencial en su ordenacién
que, l6gicamente demanda un habitat de esta naturaleza de forma adyacente.
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Emplazamiento de este sector con respecto al Parque Tecnolégico de Andalucia: éste
se presenta como un importante generador de actividad empresarial con una poblacion
laboral considerable en continuo ascenso, que precisa de una oferta residencial cercana
pues actualmente sélo se encuentra en la zona de Campanillas o Santa Rosalia y
Magueda estando practicamente colmatada. La conexidn de este sector con el Parque
Tecnoldgico de Andalucia se realiza directamente a través de la autovia A-357.

La relacion de colaboracion entre el Parque Tecnolégico de Andalucia y la
Universidad de Malaga convierte a este sector en una ubicacidon clave para la
implantacion de usos vinculados a la investigaciéon tales como espacios coworking,
incubadoras para startups, etc., de los que ya existen ejemplos de éxito en la ampliacion
del Campus Universitario de Teatinos, con objeto de ofrecer un espacio para jovenes
Pymes que buscan oficinas en zonas donde ademas puedan encontrar otros servicios
(restaurantes, cafeterias, zonas de ocio...).

La situaciéon actual del mercado inmobiliario, especialmente el mercado de alquiler,
pues la demanda de este tipo de vivienda seguird en aumento a pesar del repunte de los
precios soportados, debido a la dificultad para encontrar vivienda de alquiler en Malaga,
siendo especialmente relevante tanto para la comunidad universitaria, como para los
trabajadores del Parque Tecnolégico de Andalucia.

En cuanto a la comunidad universitaria se refiere, ademas de la escasez de vivienda en
alquiler tanto para estudiantes como para profesores e investigadores, los
requerimientos de plazas de Residencias de Estudiantes de la UMA no encuentran
respuesta en la oferta inmobiliaria, cuya lista de espera supera en mas de un 50% a la
misma.

Lo mismo ocurre con los trabajadores del PTA, que a la escasez de viviendas de alquiler
en Mdlaga capital hay que sumar los elevados precios. Los usuarios potenciales de
viviendas procedentes del PTA, precisan de viviendas para estancias de larga temporada.
Por otra parte, existe personal visitante de empresas, o bien empresas del PTA que
ofrecen alojamiento corporativo a sus trabajadores, que requieren viviendas para
estancias medias y cortas.

Por ultimo, la oferta de espacios comerciales y edificios de uso terciario en los
alrededores de este sector es muy escasa. Los sectores cercanos con cierta oferta de uso
terciario se encuentran a 25 min a pie.

Por tanto, se justifica la redaccion de la presente Modificacion en base a la necesidad de

adaptar los usos de la edificacidn a las nuevas formas de vida, para lo que debemos elaborar
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soluciones adaptadas a cada problema con regulaciones mas flexibles, diversificando las
opciones.

Esta Modificacion del Plan Parcial, que afecta a las parcelas propiedad de la sociedad
ONCISA, sélo puede abordarse desde un cambio en sus ordenanzas particulares, pues las
obras de urbanizacion se encuentran concluidas, lo que debe realizarse no afectando al resto
de parcelas de la ordenacion.

La modificacion de las ordenanzas se realiza desde la perspectiva de que este sector ocupa
una posicion privilegiada, entre el Parque Tecnoldgico de Andalucia y la Universidad de
Malaga, lo que la hace iddnea tanto para la creacion de nueva vivienda para la poblacion de
universitarios, profesores, emprendedores y nuevas empresas, como para la creacién de una
buena oferta de oficinas, espacios coworking, ocio y comercial que dé respuesta a las nuevas
necesidades de esta poblacion.

A.9. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Como ya hemos indicado en el apartado anterior, las modificaciones que se proponen tratan
de tener la menor incidencia posible en el planeamiento aprobado, razén por la que se
plantean modificaciones de aspectos puntuales de las ordenanzas del Plan Parcial aprobado
y se actualizan algunos aspectos para adaptarlos al PGOU vigente.

Para no afectar a las determinaciones de aplicacién el resto de las parcelas del sector, se
propone la creacion de una variante de la ordenanza T.1, que denominamos T.1.A, que sdlo
serd de aplicacion a las parcelas R.4, R.6, R.7, R.8 y R.9, y una variante de la ordenanza T.2,
que denominamos T.2.A, que solo sera de aplicacion a las parcelas R.2 y R.13, todas ellas de
la Unidad de Ejecucién Il del Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector de Actuacion SUP-T.8
“Universidad”. Esta Innovacion se concreta en los siguientes aspectos:

a. Ordenanzas de edificacion.

Para que las parcelas R.4, R.6, R.7, R.8 y R.9, que actualmente estan reguladas por la
ordenanza T.1, puedan alcanzar una altura de PB+lV, adaptando asi el desarrollo del
Sector a las necesidades actuales y futuras de la poblacion, se modificara el parametro
de altura maxima en la nueva ordenanza T.1.A.

Ademads, esta nueva ordenanza tomara como referencia la ordenanza CJ-4 del PGOU de
Madlaga, adaptando algunos pardmetros a los fijados por las Normas Urbanisticas para la
misma, manteniendo el techo edificable en cada parcela y, por tanto, el indice de
edificabilidad. Se elimina en este caso la posibilidad de realizar tipologias de viviendas

adosadas.
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Para las parcelas R.2 y R.13, la nueva ordenanza T.2.A, toma como referencia la ordenanza
OA del PGOU de Malaga, manteniendo el mismo techo edificable y, por tanto, el mismo
indice de edificabilidad para cada parcela, homogeneizando la altura fijandose en PB+IV.

Por otra parte, esta nueva Ordenanza T.2.A no contendrd el apartado Ordenacion de
Parcela recogido en la ordenanza T.2 del Plan Parcial que determina la obligacion de
redactar un Estudio de Detalle en caso de que se pretenda modificar la Ordenacion de
Volumenes prevista en el Plan Parcial, estableciéndose ésta con caracter indicativo.

Estudios de Detalle.

Con independencia de que, como hemos explicado, en la nueva ordenanza T.2.A no se
incluya la obligacidn de redactar Estudio de Detalle en caso de modificar la ordenacién
de volumenes recogida en el Plan Parcial, se mantendrdn las determinaciones recogidas
en el punto 3. ESTUDIO DE DETALLE, del apartado V. ORDENANZAS del Plan Parcial para
todas las parcelas, segun el cual, el tramite del Estudio de Detalle sélo se deberd iniciar a
los efectos de la ejecucién por fases de las edificaciones.

Usos de la Edificacion.

Una vez analizada la situacion actual del Sector, como se ha expuesto anteriormente, y
dada su vinculacién directa con la ampliacién del campus universitario y con el PTA, se
plantea introducir nuevos usos diferentes a los previstos en el Plan Parcial aprobado
definitivamente con objeto de diversificar la oferta y adaptar esta ordenacién a nuevas
circunstancias y necesidades.

Por ello, se plantea la posibilidad de implantar usos destinados al alojamiento de
estudiantes e investigadores tales como Residencias, Colegios Mayores y otros
Equipamientos que puedan estar vinculados a estos usos. También se deberan ver
potenciados los usos terciarios vinculados directamente con la Universidad de Malaga.

Tanto la ordenanza CJ como la ordenanza OA del Plan General de Malaga, que son las
ordenanzas de referencia para las ordenanzas T.1y T.2 respectivamente del Plan Parcial
que desarrolla el Sector, determinan como usos alternativos al pormenorizado el
Empresarial y Servicios Terciarios excepto comercio e instalaciones de hosteleria con
actividad musical segun articulo 6.4.4. de estas Normas, cumpliendo las condiciones de
los Capitulos 3° y 4° del Titulo VI del PGOU, equipamiento comunitario cumpliendo las
condiciones del articulo 6.5.1. del Titulo VI (excepto cementerios, tanatorios y
crematorios) y aparcamientos, si bien, no quedan recogidos en las Ordenanzas
Particulares del Plan Parcial.

Asenjo y Asociados | Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, SLP. aﬁ
Plaza de la Malagueta, 2 - 29016 - Mdlaga - Espafa

Codigo Seguro De Verificacion gCehzyf wkpHZVZI Gor 8qdw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Maria Marta Werner Rivera Firmado 18/10/2022 09:23:31
Observaciones Péagina 54/69

Url De Verificacién

https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ gCehzyf wkpHZVZI Gor 8qdw==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/Z09laHp5ZndrcEhaVlpJR3ByOHFkdz09

15

SUP-T.8 “Universidad” | Innovacion Plan Parcial

Por tanto, de acuerdo con lo anteriormente expuesto y con objeto de ofrecer una mayor
definiciéon, en las nuevas ordenanzas propuestas T1.A y T2.A, se concretaran en el
apartado CONDICIONES DE USO los usos alternativos permitidos por el PGOU para las
ordenanzas CJ y OA, que no estan recogidos en el Plan Parcial SUP-T.8 “"Universidad".

Ordenacion de Voltiimenes.

La ordenacion de voliumenes se plantea desde la diversificacion de los usos acorde a las

nuevas necesidades, asi como mediante una disposiciéon volumétrica mas adecuada a la
implantacion de los mismos.

El eje principal de la ordenacidn es el vial Norte-Sur, desde el que se produce el acceso al
Sector, que adquirirda un caracter secundario cuando se lleve a cabo la ejecucién del vial
de conexidn con la ampliacién del campus universitario, actuando éste como vial principal

en el que se propone apoyar los usos comercial-terciario potenciando su caracter de vial
estructurante.

Esta solucién permitiria liberar espacio al interior de parcela posibilitando el desarrollo de
tipologias mas acordes a los usos que se proponen, de acuerdo con la siguiente imagen:
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La ordenacidon de volumenes planteada se representa sobre topografia actualizada que
refleja las obras de urbanizacidon actualizadas, adoptando la delimitacién del sector recogida

en el PGOU vigente.

La disposicidn volumétrica planteada puede observarse en las siguientes imagenes

tridimensionales:
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A.10. CRITERIOS DE EFICIENCIA ENERGETICA. JUSTIFICACION.
Esta ordenacion de volumenes responde a criterios de eficiencia energética conforme a las
determinaciones recogidas en las Normas del PGOU de Malaga en su Titulo VIIl. MEDIDAS DE
AHORRO ENERGETICO Y CALIDAD MEDIOAMBIENTAL, que se concretan en los siguientes
aspectos:
1. Actuaciones sobre la edificacion.
Orientacion de las fachadas.
Un gran porcentaje de las fachadas de la ordenaciéon de voliumenes propuesta se ha
orientado al ARCO SOLAR |, considerado como el arco solar en el que se optimizan la
captacion y la ganancia solar. El ARCO SOLAR |, segun el vigente PGOU de Malaga, cubre las

orientaciones Sur y Sureste con una amplitud de 63° y limites entre 135 y 198 grados.

Por otra parte, las fachadas orientadas al ARCO SOLAR IlI, suroeste y oeste, quedan
protegidas por una segunda barrera de arbolado incluida en la presente propuesta.

Separacion entre fachadas.

La separacion entre fachadas propuesta permite la correcta ventilacion y soleamiento de
todos los volumenes de la ordenacion.

Para las fachadas orientadas al ARCO SOLAR |, se establece una relacion entre la distancia
entre fachadas (a= 35 m) y la altura de la edificacion que (h = 16,70 m) superior a 1,7 (2,095).
Para las fachadas orientadas al ARCO SOLAR Il, no se encuentran enfrentadas a otras
fachadas a excepcion de la parcela R.9 que, si bien no cumple la relaciéon éptima entre la
distancia entre fachadas y la altura de la edificacion, se ha dispuesto una segunda barrera
vegetal paralela a esta fachada como elemento de proteccion.

Organizacion del edificio.

La propia configuracion de los volumenes, de una sola crujia, permite la renovacion del aire
y ventilacién cruzada.

2. Actuaciones sobre los espacios libres y zonas verdes.

La presente ordenacion de volimenes permite liberar una gran superficie de suelo para
zonas verdes interiores de parcela con respecto a la propuesta anterior. Con ello, se reduce
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el efecto isla de calor y se mejoran las condiciones higrotérmicas y microclimdticas del
entorno.

3. Actuaciones sobre la red viaria.

Al encontrarse los viales completamente ejecutados, no se han podido realizar
modificaciones en este aspecto, pero si se ha complementado el arbolado en viario con una
segunda hilera de arboles al interior de parcela dispuestos de forma paralela a los dispuestos

en viario.
A.11. ORDENANZAS MODIFICADAS.

Como ya se ha explicado, se modifica el apartado VI. NORMAS PARTICULARES DE
EDIFICACION, queda modificado como queda reflejado en los siguientes cuadros resumen:

ORDENANZAS MODIFICACION
PARCELAS DIFERENCIA
ACTUALES PROPUESTA
PARCELAS R.4,R.6,R.7,R.8y R.9
Ordenanza de aplicacion: T1(CJ3) T1A (C.4) a4
Superficie de la parcela: Segun PPO Segun PPO
indice de edificabilidad: 1,16 m?t/m?3s 1,76 m2t/m?2s
Techo edificable parcela: Segun PPO Segun PPO
N° Max. Viviendas: Segln PPO Segun PPO
| to de 2
Altura méxima edificable: PB+2 (10 m) PB+4 (16,70 m) neremento de
alturas
Ocupacion en Planta Baja: 65%
50%
Ocupacion en Planta Tipo: 50%
Ocupacion en Planta Sétano: 65% Segun NN.UU del PGOU i
Segun Normas

Separacion a linderos publicos: 3m 5m Urbanisticas PGOU
Separacion a linderos privados: 1/2 H; min. 3m 1/4 H; min. 3m vigente para CJ.4

H del edificio mas alto

si se abren huecos de
Separacion entre edificaciones: estancia principal y 1/2 | 1/2 H del edificio mas alto

H si abren huecos del

resto de estancias
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Condiciones de uso de la parcela:

Pormenorizado:
Residencial

Pormenorizado: Residencial

Compatibles: Industria 12
categ. en edificio
exclusivo, Terciario (excep.
hosteleria con actividad
musical), Equipamiento
Comunitario (excep.
cementerios, tanatorios y
crematorios),
aparcamientos, Serv.
Técnicos e
Infraestructuras Urbanas.

Compatibles: Terciario excepto
hosteleria con actividad musical
segun art® 6.4.4. de las NN.UU
del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Caps. 3°y 4°
del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios),
aparcamientos, Uso Productivo
en plantas bajas segun
regulacion especificada en el
articulo 6.3.3 del PGOU, y
servicios técnicos e
infraestructuras urbanas

Segun Normas
Urbanisticas PGOU
vigente para CJ.4

Alternativos: no se fijan

Alternativos: Empresarial y
Servicios Terciarios excepto
comercio e instalaciones de
hosteleria con actividad musical
segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3°
y 4° del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del
articulo 6.5.1. del Titulo VI
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios) y
aparcamientos

Segun Normas
Urbanisticas PGOU
vigente para CJ.4

No exigido

No exigidos para actuaciones
Unicas

No exigidos para
actuaciones Unicas en
una misma parcela.
Se exige para
desarrollo
edificatorio unitario
de dos o0 mas
parcelas.
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PARCELAS ORDENANZAS ACTUALES MODIFICACION PROPUESTA DIFERENCIA
PARCELAS R.2 y R13.
Ordenanza de aplicacion: T.2 (0A) T.2.A (OA)
Superficie de la parcela: Segun PPO Segun PPO

indice de edificabilidad:

R.2:2,20 m?t/m3s

R.2:2,20 m?/m3s

R.13: 2,50 m?t/m?s

R.13: 2,50 m2t/m?s

Techo edificable parcela: Segun PPO Segun PPO
N° Max. Viviendas: Segun PPO Segun PPO
Parcela minima: 1.000 m? 1.000 m?
Altura maxima edificable: PB+4/PB+5 PB+4 (18,20 m)
Ocupacion en Planta Baja: 65%

65%
Ocupacién en Planta Tipo: 65% i

Segun Normas

Ocupacién en Planta Sétano: 65% Segun NN.UU. del PGOU Urbanisticas del PGOU

Separacion a linderos publicos:

Alineacion a vial

3m

Separacioén a linderos privados:

1/2 H; min. 3m

1/2 H; min. 3m

Separacion entre edificaciones:

1/2 H del edificio mas alto

1/2 H del edificio mas alto

vigente para ordenanza
OA

Condiciones de uso de la parcela:

Pormenorizado: Residencial

Pormenorizado: Residencial

Compatibles: Industria 12 categ.
en edificio exclusivo, Terciario
(excep. hosteleria con actividad
musical), Equipamiento
Comunitario (excep.
cementerios, tanatorios y
crematorios), aparcamientos,
Serv. Técnicos e
Infraestructuras Urbanas.

Compatibles: Terciario excepto
hosteleria con actividad musical
segun art® 6.4.4. de las NN.UU
del PGOU, cumpliendo las
condiciones de los Caps. 3°y 4°
del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios),
aparcamientos, Uso Productivo
en plantas bajas segun
regulacion especificada en el
articulo 6.3.3 del PGOU, y
servicios técnicos e
infraestructuras urbanas

Alternativos: no se fijan

Alternativos: Empresarial y
Servicios Terciarios excepto
comercio e instalaciones de
hosteleria con actividad musical
segun articulo 6.4.4. de estas
Normas, cumpliendo las
condiciones de los Capitulos 3°
y 4° del Titulo VI del PGOU,
equipamiento comunitario
cumpliendo las condiciones del
articulo 6.5.1. del Titulo VI
(excepto cementerios,
tanatorios y crematorios) y
aparcamientos

Seguin Normas Urbaniticas
del PGOU vigente para
ordenanza OA

Tramitacion Estudio de Detalle:

Exigido en caso de modificacion
de ordenacion de volimenes
del PPO

No exigido para actuaciones
Unicas

No exigidos para
actuaciones Unicas en una
misma parcela. Se exige
para desarrollo
edificatorio unitario de
dos o mas parcelas.
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A.12. CRITERIOS DE EFICIENCIA ENERGETICA.

Se establece a modo de recomendacion la aplicacidn de las determinaciones contenidas en
el Titulo VIIl. MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO Y CALIDAD MEDIOAMBIENTAL de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Malaga, tanto para los proyectos de edificacién como
para las obras de urbanizacion de las zonas verdes interiores de las parcelas objeto de esta

Innovacion, con objeto de reducir el consumo energético y de recursos hidricos y la mejora
en la gestion de residuos.

Madlaga, Febrero de 2021.

Fdo.: ANGEL ASENJO DiAZ.

Arquitecto.
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B. Planos
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iNDICE DE PLANOS.

1. SITUACION GENERAL Y EN EL PGOU DE MALAGA VIGENTE. 1/10.000
1/5.000
2. SITUACION EN EL PLANO DE ZONIFICACION Y PARCELARIO DEL PPO SUP-T.8 1/1.000

"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

3. SITUACION EN EL PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL PPO SUP-T.8 1/1.000
"Universidad" DEL PGOU DE MALAGA. PAM-T.3 (97) A. Def. 21.12.2000.

4. ZONIFICACION Y PARCELARIO DE LAS PARCELAS R2, R4, R6, R7, R8, R.9 y R13 DE 1/1.000
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad”" MODIFICADO.

5. ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELASR2, R4, R6, R7, R8, R.9y R13DE  1/1.000
LA UE.Il DEL PPO DEL SECTOR SUP-T.8 "Universidad" MODIFICADA.

Malaga, Febrero de 2021.

Fdo.: ANGEL ASENJO DIAZ.

Arquitecto.
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CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES
PARCELA | SUPERFICE CHO ALTURA _N%LCE ORDENANZA

1 3.750,00 m? 8.250 m? B+ | 220 T.2
R? 3.750,00 m? 8.250 m? B+ | 2,20 T.2
R3 | 562500m? 6.525 m? B+2 | 1,16 T4
R4 5.625,00 m? 8.525 m? B+2 [ 1,16 T4

5 | 3.20540m 7096 m* | B+4/B+5 | 220 T.2

8 | 582500m 6.525 m? B+2 | 116 TA

7 5.625,00 m* 6.525 m? B+2 [ 1,16 T4
R& | 5.625,00m? 6.525 m? B+2 [ 1,16 T4

9 5.625,00 m? 6.525 m? B+2 | 1,16 T4
R10 5.625,00 m? 14062 m* | B+4/B+5 | 2,50 T2
R11 | 7.021,08m? 17552 m* | B+4/B+5 [ 2,50 T.2
R12 | 808295 m? 20205 m* | B+4/B+5 [ 2,50 T.2

13(1) | 3.778,04 m? 0445 m* | B+4/B+5 | 250 T.2
R14(1) | 2.03681 m? 6925 m* | B+4/B+5 | 340 T3

15(1) | 3.65677 m? 9.1440 m* | B+4/B+5 | 250 T.2
R16 = | 4.53485m? 11.335 m* | B+4/B+5 | 250 T2

17.(4) | 5.625,00 m? 14062 m* | B+5/B+7 | 2,50 T.2
R18(1) | 5.62500m? 19125 m* | B+5/B+7 | 340 T3

19(1] | 5.625,00m? 19125 m* [ B+5/B+7 | 340 T3
R0 | 562500m 14062 m* | B+5/B+7 | 2,50 T2
R21(1) | 2500,00m? 7.500 m? B+5 | 3,00 T3

2904} | 2500,00 m? 7500 m? B+5 [ 3,00 T3
93 (1) | 3750,00 m? 12750 m* | B+5/B+7 | 340 T3
R24(1) | 3.750,00 m? 12750 m* | B+5/B+7 [ 340 T.3

95 (1) | 2.500,00 m? 7500 m? B+5 [ 3,00 T.3
R | 3.750,00m? 0375 m* | B+4/B+5 | 2550 T.2

1271090 m?| 275.159 m?

4 | 147640m] 3248 m? B+2 {220 E.C.

147640m?|  3.248 m?
TECHO LUCRATIVO
TOTAL 278407 m*

1 25.375,00 m* | 12.687 m? B+2 (05 EE

E9 17.385,92 m? 8.693 m? B+2  [05 EE
42.76092m? | 19.380 m?

1 6.839,38 m?| 6.839,38 m? B+2  [1,00 E.S
Y 3.750,00 m?| 3.750,00 m? B+2  [1,00 E.S
Q3 3.750,00 m?|  3.750,00 m? B+2  [1,00 E.S
S4 1.683,77 m?| 1.683,77 m? B+2  [1,00 E.S

16.023,15 m?| 16.023,15 m?
D1 21.408,30 m?| 10.704,15 m? B+2 (050 E.D.
21.408,30 m?| 10.704,15 m?
256732m? - ZV.
12.303,62 m* ZV.
28.591,98 m? ZV.
5.968,88 m? V.
34.825,09 m? ZV.
84.256,89 m?
18.643,32 m’ AR.
18.643,32 m?
VIARIO | 159.330,82 m? V
159.330,82 m?
TOTAL
SECTOR _ 465610.70 m?
1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJAOBLIGATORIA, CON
SUPERFICIE MINIMA SEGUN CUADRO 2.
2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A USO COMERCIAL EN CASO DE PARCELAS
CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.
CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
R14 1.209 m? ()
R15 500 m? (*)
R17 750 m?
R18 1.100 m? ()
R19 1.100 m? (*)
R21 500 m:
750 m
%zz% 050 m? ()
R24 050 m? ()
R25 750 m?
TOTAL 9.059 m?
eSO GRS oA oA T
ACTIVIDAD COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR.
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CUADRO 1. RESUMEN SUPERFICIES

Hig PARCELA | SUPERFICIE M;)Zinl-clmo(z) ’;ﬁm 'NEI’;CE ORDENANZA
R1 3.750,00m2|  8.250,00 m? B+4 2.20 T2
R2 370000 m2|  8.250,00 m? B+4 223 T.2A
R3 562500m2|  6.525,00 m? B+2 1,16 i
R4 562500 m2| 652500 e B+4 1,16 T.1A
R5 322540m2|  7.096.00m2[  B+4/B+5 2.20 T2
R6 562500mz|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
R7 562500 m2|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
RS 562500mz|  6.525,00 m? B+4 1,16 T.1A
R9 562500m2| 652500 m? B+4 1,16 T.1A
R10 5625,00m2| 14.062,00 e[  B+4/B+5 250 T2
R11 702108 m2| 17552,00 |  B+4/B+5 250 T2
= = - - - R12 8.082.95m?| 2020500 mE| B+4/B+5 2,50 T2
R13 (1) 377804 m2|  9.44500 B+4 250 T.24
R14 (1) 203681 mH|  692500m2| B+4/B+5 3.40 T3
R15 (1) 365677 m2| 914000 m2|  B+4/B+5 250 T2
R16 453485m2| 1133500  B+4/B+5 250 T2
R17 (1) 562500 mz|  14.062,00 e[  B+5/B+7 250 T2
R18 (1) 562500m2| 1912500 2|  B+5/B+7 3.40 T3
R19 (1) 562500m2| 1912500 mE|  B+5/B+7 340 T3
R20 562500m2|  14.062,00 2|  B+5/B+7 250 T2
R21 (1) 250000 m2|  7.50000 m? B+5 3.00 T3
R22 (1) 250000 mz|  7.500,00 m? B+5 3,00 T3
R23 (1) 375000 m2|  12.750,00 mE|  B+5/B+7 340 T3
R24 (1) 375000 m2| 1275000 mE|  B+5/B+7 340 T3
T T mel R25 (1) 250000 m2|  7.500,00 m? B+5 3,00 T3
T eNRENIERD AGUST R26 375000 m2| 9375002  B+4/B+5 250 T2
120.410,90 m?| 275.159,00 m?
G 147640 m2|  3.248,00 nf B+2 220 E.C.
1.476,40m?|  3.248,00 m?
TECHO LUCRATIVO TOTAL  278.407,00 m?
E1 2537500 me|  12.687.00 m? B+2 050 EE
E2 17.385,92m?|  8.693,00 m? B+2 0,50 EE
42.760,92m?|  21.380,00 m?
51 6.83938 m?|  6.839.38 m?
82 375000 m2|  3.750,00 m?
53 375000 m2|  3.750,00 m?
S4 168377 m2| 168377 m?
16.023,15m?| 16.02315m?
- D1 2140830 me|  10.704 15 m?
e 2140830 m?[  10.70415 m?
2 567,32 m? -
12.303,62 s
28.591,98 m? "
5.968,88 m? "
34.825,09 "
84.256,89 m? s
AR1 18.643,32 ¥ -
18.643,32 m® "
VIARIO 160.580,82 -
160.580,82 m? -
AL
SECTOR 465.560,70 m?
1) PARCELAS CON RESERVA PARA USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA OBLIGATORIA, CON

SUPERFICIE MiNIMA SEGUN CUADRO 2.

__L o TNORUIERD RODRIGUEY — gL - RN NN o0 L VO N ) NN SN | T = 2) TECHO MAXIMO TOTAL, INCLUIDO TECHO DESTINADO A SO COMERCIAL EN CASO DE
- T E S T ) ‘* 3 ” A K 3\ ‘ : N ‘ ' ‘ — 7\ PARCELAS CON RESERVA OBLIGATORIA EN PLANTAS BAJAS.

: CUADRO 2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL LOCALIZADO EN
| PLANTA BAJA DE PARCELA RESIDENCIAL
i R13 500 m?| (%)
KE R14 1.209 ne|f)
J R15 500 me| ()
N R17 750
5 R18 1100 me| ()
13 R19 1.100 m2{{*)
| R21 500 m2
| R22 750 m?
R23 950 me| ()
| R24 950 me|(¥)
T iceNieRn £ eanCIstn. calvEz 3 h A I 0V /v S IONANLLY N ANy Bah \ ke R25 750
ey - e VN S D B N SO Ve I s VAN RN . TOTAL|  9.059m°
‘ ‘ ‘ Ao/ / : ‘ (") EN ORDENACION DE YOLUMENES SE INDICA LA LOCALIZACION PREFERENTE DE LOS

LOCALES COMERCIALES, POTENCIANDO LA GONCENTRACION DE LA ACTIVIDAD
COMERCIAL EN LA ZONA ESTE DEL SECTOR

BN | Bl B LMTE SECTOR PAM—T.3 DEL PGOU

= == mm mm D|VISION UNIDADES DE EJECUCION
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REFORMA FEBRERO 2021

MODIFICACION PLAN PARCIAL

DENOMINACION.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
PARCELAS RZ, R4, Ro, R/, R8 R9 y R15 DE LA UNIDAD DE
FJECUCION Il DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP—T.8 "Universidad’— PAM—=T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.

EXPTE N*®
1764—INN ZONIFICACION Y PARCELARIO DE LAS PARCELAS
R2, R4, R6, R7, R8, R9 y R13 DE LA UE.l DEL
PLANO N* PPO DEL SECTOR SUP-T.8 MODIFICADO.
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LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA
MODIFICACION REPRESENTADA EN ESTE PLANO TIENE CARACTER INDICATIVO.

RESUMEN EJECUTIVO

REFORMA FEBRERO 2021

MODIFICACION PLAN PARCIAL

DENOMINACION.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE APLICACION A LAS
PARCELAS RZ, R4, Ro, R/, R8, R9 y R15 DE LA UNIDAD DE
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUP—T.8 "Universidad”— PAM—=T.3(97) DEL PGOU DE MALAGA.

FJECUCION

TFNO. 952.22.42.25 FAX. 952.22.23.18

EXPTE N-=®
1764—INN ORDENACION DE VOLOMENES DE LAS PARCELAS
- R2, R4, R6, R7, R8, R9 y R13 DE LA UE.Il DEL
PLANO N PPO DEL SECTOR SUP—T.8 MODIFICADA.
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