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Expediente: Proyecto de Reparcelacion 322/06 (205)
Solicitante: Junta de Compensacion

Situacion: SUP-T.8 “Universidad” UE.II

Asunto: Traslado acuerdo Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion por
Compensacion.

Por el Consejo de Administracién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras de fecha 18 de abril de 2007, se adopto, entre otros,
el siguiente acuerdo:

“Punto n° 4.- Bl Consejo de Administracion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Obras e Infraestructuras conocié informe-propuesta del Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, de fecha 12 de abril de 2007, el cual copiado a la
letra dice:

“Por la secretaria de la Junta de la Junta de Compensacién de la UE.II del SUP-T.8
“Universidad™”, ha sido aportado Proyecto de Reparcelacion del Sector con fecha de
Registro de Entrada de Documentos 12 de abril actual para la ratificacién municipal.
Vistos los antecedentes obrantes en este Departamento, el técnico que suscribe emite el
siguiente informe:

1. Antecedentes.

1.1 El Plan Parcial del SUP-T.8 “Universidad”, redactado de oficio, fue aprobado
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia
21 de diciembre de 2000.

Posteriormente con fecha 29 de marzo de 2007, mediante acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno se aprueba definitivamente el Estudio de detalle de las parcelas
R.1, R.2, R.3, R.5, R.10, R.11, R.12, R14, R.15 y R.16 del SUP-T.8 “Universidad”, en
el cual ademads de la ordenacion de volumenes y alineaciones de las parcelas prevé la
modificacion de las parcelas R.2 y R.10 las que manteniendo el techo edificable
disminuyen la superficie de suelo del siguiente modo:
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PLAN PARCIAL APROBACION DEFINITIVA ESTUDIO DE DETALLE APROBACION INCIAL

PARCELA | USO SUELQ Ie. TECHO ViV UsoO SUELO Ie. TECHO VIV

R2 T2 3.750,00 | 2,20 8.250,00 | 84 T2 325948 2,53 8.250,00 | 84
VERDE 490,52

R.10 T2 5.625,00 | 2,50 14.062,00 | 140 T.2 5.193,13 [ 2,71 14.062,00 | 140
VIAL 431,87

1.2 Las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion fueron aprobadas
definitivamente por el Consejo de Administracion de esta Gerencia en sesion de 3 de
diciembre de 2001.

Asimismo resulta que por el Consejo de Administracion de esta Gerencia, en sesion
del 6 de marzo de 2006, se acordd aprobar la constitucion de dicha Junta de
Compensacion, cuya inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras fue autorizada mediante Resolucion del Delegado Provincial de la

'\‘Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 4 de agosto de
12006 con la referencia ECU-440,
/

N 1.3 Figura informe del Servicio de Patrimonio Municipal, de fecha 13 de agosto de

/2003, respecto del suelo publico incluido en el ambito del sector; igualmente figura
| informe favorable del Servicio de Topografia de fecha 11 de julio de 2006 sobre las
superficies de las fincas aportadas y resultantes.

2. En cuanto a las determinaciones del Planeamiento.

2.1 El Plan Parcial del SUP-T.8 “Universidad™ fue aprobado definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de diciembre de
2000. posteriormente, con fecha 29 de marzo de 2007, mediante acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle de las parcelas
R.1, R.2, R.3, R.5, R.10, R.11, R.12, R14, R.15 y R.16 del SUP-T.8 “Universidad”, en
el cual ademds de la ordenacién de volimenes y alineaciones de las parcelas prevé la
modificacion de las parcelas R.2 y R.10 las que manteniendo el techo edificable
disminuyen la superficie de suelo.

3. Informe Juridico

Con fecha 30 de marzo pasado se ha emitido informe juridico del siguiente tenor
literal:

“En relacion con el Proyecto de Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE II,
aprobado por la Junta de Compensacién de dicho Sector de Actuacion por Compensacion
mediante Asamblea General de fecha 6 de Marzo de 2007, y presentado a esia Gerencia
Mumicipal de Urbanismo con idéntica fecha, para ratificacién de dicho acuerdo, conforme a lo
dispuesto en el Art. 136.2 de la Ley 7/02 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se informa
lo siguiente:

Primero.-  En cuanto al régimen juridico de la reparcelacion, se ha seguido el
procedimiento establecido en el Art. 101 de la LOUA, habiéndose sometido el Proyecto de
Reparcelacion al tramite de informacion piiblica por plazo de 20 dias, expuesto en el Tablén de
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Anuncios del Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga en el periodo comprendido entre los dias 27 de
abril al 20 de mayo de 2006, ambos inclusive; en el Tabldn de Edictos de esta Gerencia en el
periodo comprendido entre los dias 27 de abril al 22 de mayo de 2006, ambos inclusive; en el
Tablon de Anuncios del Instituto Municipal de la Vivienda en el periodo comprendido entre los
dias 16 de abril al 13 de mayo de 2006, ambos inclusive; en el BOP niimero 87 de fecha 10 de
mayo de 2006, y notificado individualmente a los titulares de bienes y derechos incluidos en la
Unidad de Ejecucion, asi como a todos los propietarios que se vean afectados en sus bienes y
derechos, habiéndose acreditado tal extremo mediante certificado de fecha 8 de marzo de 2007,
emitido por la Secretaria de la Junta de Compensacion del SUP-T-8 “Universidad” UE II.

Segundo.- Con fecha 29 de marzo de 2007, se emite informe por este Servicio en el
que se sefialan las subsanaciones que es necesario efectuar al documento de Proyecto de
Reparcelacion presentado, a los efectos de que el mismo pueda ser aprobado por esta
Administracion Municipal, el cual es notificado al Presidente de esta Junta de Compensacion
con fecha 2 de abril de 2007.

Tercero.- Como consecuencia de las subsanaciones introducidas por la
Administracion, ha sido preciso redactar Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién del
SUP-T-8 “Universidad” UE 1I, fechado Abril 2007, que contiene las modificaciones
introducidas por esta Gerencia.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 101 de la Ley 7/02 de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en su apartado 1 c) 3%, debe concederse audiencia por plazo de quince dias, sin
necesidad de nueva informacion piblica, a los titulares registrales que resulten afectados por
modificaciones acordadas tras el periodo de informacion piblica. Ha sido presentado escrito
denominado Acta de Manifestacion de fecha 12 de abril actual, suscrito entre el Presidente de
la Junta de Compensacion del SUP-T-8 “Universidad” UE Il y D. Luis de Gregorio Folache,
en nombre y representacién de Oncisa, SL, en el que se renuncia a la audiencia por plazo de
quince dias concedida por la Ley.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 133 de la LOUA, el establecimiento del
sistema de actuacion por compensacion y, en su caso, la aprobacion de los estatutos y las bases
de actuacion de la Junta de Compensacion determinaran la afectacién real de la totalidad de
los terrenos incluidos en el sector o, en su caso, unidad de ejecucion al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con inscripcién en el Registro de
la Propiedad mediante nota marginal.,

Segiin resulta de la certificacion emitida por el Sr. Registrador de la Propiedad
nitmero ocho de esta ciudad, han sido practicadas las notas marginales acreditativas de la
iniciacion del procedimiento de equidistribucion a que se refiere el Art. 5 del Real Decreto
1093/97 de 4 de Julio, al margen de cada finca afectada.

Quinto.- Deniro del Proyecto de Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE II, la
denominada Vereda de Pizarra a Mdlaga, Carretera Provincial MA-405, actualmente calle
Navarro Ledesma, estda contemplada como via pecuaria, no constituyendo finca aportada al
Proyecto de Reparcelacion ni finca resultante del mismo, permaneciendo dichas superficies
inalteradas y manteniéndose como Dominio Publico Pecuario, siendo el organismo titular de
dicho bien de dominio piiblico incluido en la Unidad de Ejecucion, la Consejeria de Medio
Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en los Arts. 31 y 32 del Reglamento de Vias Pecuarias,
referentes a la desafectacion y modificacion de trazado de las vias pecuarias, de forma
excepcional, y en base a los criterios establecidos en la Disposicion Adicional Tercera del
Decreto que aprueba el presente Reglamento, la Consejeria de Medio Ambiente podrd
desafectar aquellos tramos de vias pecuarias que hayan perdido los caracteres de su definicion
o destino de acuerdo con lo prevenido en la citada disposicion y en los articulos 2 y 4 del citado
Reglamento. Por tanto, si la Administracion competente para este tema, procediera en un
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Juturo a la desafectacion del tramo de Via Pecuaria - por considerarlo procedente -, incluido
en el presente Proyecto de Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE I, dicha superficie
resultaria Dominio Putblico municipal viario, por ser esta su calificacion urbanistica, no
procediendo hasta que se produzca la desafectacion, actuacion ninguna sin la autorizacion de
la Administracion titular del bien.

Sexto.- En lo referente a las fincas aportadas a este Proyecto de Reparcelacion, nos
encontramos con las operaciones juridicas de segregacion ( fincas 2, 3, 4y 5 de las aportadas)
y rectificacion de su extension superficial ( finca 6 de las aportadas ) en la que segin el
Registro de la Propiedad consta de una superficie de noventa mil novecientos cincuenta y dos
metros cuadrados ( 90.952 n’ ), aunque segin el titulo de propiedad y reciente medicién
efectuada para la elaboracién del Proyecto de Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE
II, la superficie real de dicha finca es de ciento diez mil veintitrés metros cuadrados ( 110.023

,-‘m‘)) .

Dadas las facultades inmatriculadoras, de rectificacion de descripcion y formacion de
fincas de origen este documento de ejecucion, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la
inscripeion como fincas independientes de las fincas segregadas y aportadas a este Proyecto de
Reparcelacion, asi como la rectificacién de la extension superficial de la finca niimero seis de
las aportadas al citado Proyecto de Reparcelacion, en base a lo dispuesto en el Art. 8 del Real
Decreto 1093/97 de 4 de julio, Reglamento Hipotecario Urbanistico, sometiendo al tramite
ordinario de informacion publica previsto en la legislacion wrbanistica a este Proyecto de
Reparcelacion, es decir, publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE II en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
correspondiente Tablon de Anuncios.

Séptimo.- A la vista de cuanto antecede, en cuanto a los aspectos juridicos de este
Proyecto de Reparcelacion del SUP-T-8 “Universidad” UE II, es todo lo que fenemos que
informar, entendiendo el técnico que suscribe procedente la ratificacion por el Consejo de
Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de dicho
instrumento de equidistribucion.”

4. En cuanto al Proyecto de Reparcelacion
4.1 Antecedentes

El Proyecto de Reparcelacion presentado con fecha de entrada en el Registro
General de Entrada de Documentos 12 de abril actual, se ajusta al Plan Parcial aprobado
y al Estudio de Detalle de las parcelas R.1, R.2, R.3, R.5, R.10, R.11, R.12, R14, R.15 y
R.16 del SUP-T.8 “Universidad” aprobado, desarrollandose sobre una superficie de
273.505,32 m3s, cuyo techo maximo edificable previsto asciende a 151.410 m?t
distribuidos en dieciséis parcelas residenciales plurifamiliares, denominadas R-1 a la R-
16.

Por ofra parte las parcelas de cesion previstas en los Instrumentos de Planeamiento
aprobados son las siguientes: dos parcelas destinadas a Equipamiento Educativo con
una superficie total de 42.760,92 m?s, dos parcelas destinadas a Equipamiento Social
con una supetficie total de 8.523,15 m®s y dos parcelas de Zona Verde con 35.315,61
m?2,
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Se debe significar que conforme al P.P.O. y Estudio de Detalle se prevé una
superficie destinada a Viario con un total de 89.973,81 m’, no obstante al coincidir
4.246,16m?s de los previstos como Viario con superficie de Dominio Publico (Via
Pecuaria), el Proyecto de Reparcelacion se limita a sefialar dicha calificacion
urbanistica, permancciendo dichas superficies inalteradas y la titularidad de la
Administracion competente.

4.2 En cuanto a las fincas aportadas.-

4.2.1. El Proyecto de Reparcelacion se efectia diferentes segregaciones de las
fincas matrices (fincas 2, 3, 4 y 5 de las aportadas), que se aportan al Proyecto de
Reparcelacion como fincas incluidas en la unidad de actuacion, solicitando al Sr.
Registrador la inscripcion en fincas independientes para su aportacion al Proyecto de
Reparcelacion.

4.2.2 La finca 1 de las aportadas, se ha descrito conforme a plano ya que no consta

~ titulo al respecto, correspondiendo a las Vias Pecuarias, siendo Dominio Publico la

Consejerfa de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, sin que sea necesario
procedimiento de desafectaciéon ya que del Proyecto de Reparcelacion resulta una
parcela de igual superficie, ubicacion y descripcion que la aportada a favor del mismo
titular.

4.2.3. El Proyecto de Reparcelacion en la finca nimero 6 de las aportadas una
correccion de la superficie de conformidad a la medicion real efectuada en la
elaboracion del Proyecto de Reparcelacion, solicitando al Sr. Registrador que, de
conformidad al art. 8 de R.D. 1093/97, de 4 de julio Reglamento sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, rectifique la cabida de la
finca en la superficie descrita.

4.2.4 El Proyecto de Reparcelacion en la finca niimero 7 de las aportadas, efectia
una rectificacién de error, toda vez que la inscripcion practicada se efectué conforme a
los datos que constaban en el Convenio Urbanistico suscrito, sin tener en cuenta que la
superficie que fue objeto de cesion resulté ser de 377.698,00 m?, frente a los 375.390,00
m? que preveia el Convenio, procediéndose en consecuencia a ajustar los
aprovechamientos adjudicados, resultando una cantidad final de 32.896,14 m?t.,
solicitando al Sr. Registrador la rectificacién de dicho error.

4.3, Distribucién de beneficios y cargas.

4.3.1 En cuanto a las cargas de urbanizacion se debe significar que conforme al
Proyecto de Reparcelacion se efectiia una estimacion de las cargas de urbanizacion que
afectan al sector, siendo dicha estimacién a los meros efectos de establecer el Saldo de
la Cuenta de Liquidaciéon Provisional, debiéndose estar a lo que resulta del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién y del Plan Especial de Infraestructuras
Basicas de Teatinos.
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La participacion de beneficios y cargas se ha calculado porcentualmente respecto
de las unidades de aprovechamiento que corresponde a las propiedades de los miembros
de la Junta de Compensacion teniendo tal consideracion los excesos de
aprovechamiento.

Por otra parte el Proyecto de Reparcelacion prevé una Indemnizacion
Econémicas por diferencia de adjudicacion a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga valorada a razén de 1.000 €/m? techo sin urbanizar, importe que ha sido
informado favorablemente por el Servicio de Valoraciones con fecha 12 de abril actual.

La Indemnizacién Econémica Sustitutoria a favor del Excmo. Ayuntamiento que
asciende a la cantidad de 65.480,00 €, serd asumida por la mercantil Oncisa, S.L., como
“adjydicataria de dichos aprovechamientos.

4.4 En cuanto a las Fincas Resultantes.

4.4.1 Del Proyecto de Reparcelacion resultan de propiedad municipal y libre de
|cargas, en concepto de propiedades aportadas las siguientes parcelas:

Uso Manzana Superficie Techo

Res. 1.1 3.750,00 m?s 8.250,00 m*
Res. R.3 5.625,00 m?s 6.525,00 m?t
Res. R.5 3.225,40 m?s 7.096,00 m?t

4.4.2. Del Proyecto de Reparcelacion resultan de propiedad municipal y libre de
cargas, en concepto de parte del aprovechamiento excedente del susceptible de
apropiacion por los particulares, las siguientes parcelas:

Uso Manzana Superficie Techo

Res. R.10 5.193,13 m3s

14.062,00 m3t

Res. R.11 7.021,08 m*s 17.552,00 m?t
Res. R.14 2.036,81 m?s 6.925,00 m?t
Res. R.15 3.656,77 m?s 9.140,00 m?t
Res. R.16.1 2.030,08 m?s 5.075,20 m*
Res. R.16.2 2.504,77 m?s 6.259,80 m?

Asi mismo también resulta de propiedad municipal la parcela R.12 con una

supetficie de 8.082,95m?s y un techo de 20.205,00 m?t, adjudicada en un 8,97 % en
concepto de excesos, en un 74,94 % en concepto del 10% de A.M. y en un 16,09 % en
correspondencia de parte de las fincas 2, 3, 4 y 5 de las aportadas

4.4.3 Del Proyecto de Reparcelacion resultan de propiedad municipal y libre de
cargas, en concepto de cesion obligatoria y gratuita, las siguientes parcelas:
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Uso Parcela Superficie

Zona Verde V.2 490,52 m?
Zona Verde V.5 34.825,09 m?
Escolar E.1 25.375,00 m?
Escolar E.2 17.385,92 m?
Social Sa 6.839,38 m*
Social Sb 1.683,77 m?
Reserva Autovia AR, 18.643,32 m?
Viario 85.727,65 m?

En cuanto a las superficie resultante del Viario, se ha de significar que no es
coincidente con la resultante del Plan Parcial y Estudio de Detalle, toda vez que
coexisten unas superficie de 459,87 m? y 3.786,29 m? con el Dominio Pablico “Via

. pecuaria”que no se afectan mediante el Proyecto de Reparcelacion.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista de cuanto antecede, previo informe juridico, por este Departamento, se
propone al Sr. Gerente, para que, si lo estima procedente, eleve propuesta al Consejo de
Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras de
adoptar los siguientes acuerdos:

1°. Aprobar el Proyecto de Reparcelacion de la UE.I del SUP-T.8 “Universidad”,
conforme al texto fechado en marzo de 2007 presentado en Registro de Entrada de
Documentos con fecha 12 de abril de 2007 y consecuentemente la Indemnizacion
Econdmica Sustitutoria Propuesta.

2°. Aceptar expresamente los terrenos de cesion obligatoria y gratuita que resultan
del Proyecto de Reparcelacion, los cuales deben resultar libres de cargas y gravamenes.

3° Requerir a la mercantil Oncisa, S.L. para que en el plazo méximo improrrogable
de diez dias a contar desde la notificacién del presente acuerdo proceda al abono de la
Indemnizaciéon Econémica Sustitutoria a favor del Excmo. Ayuntamiento por un
importe de 65.480,00 €.

4°, Significar expresamente que el promotor del expediente o terceros que de ellos
traigan causa son los responsables directos de la total urbanizacién del Sector, en los
términos sefialados en el apartado 4.3.1.del informe precedente.

5°, Disponer que, una vez firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio, la

Junta de Compensacion, con motivo de las alteraciones acaccidas en los inmuebles
resultantes del Proyecto de Reparcelacion, y de conformidad con lo dispuesto por los
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articulos 13 y 36 del vigente Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, debera aportar tres
copias en soporte magnético -en formato CD- que contenga los planos a escala
correspondientes a la descripcion fisica y grafica de las fincas resultantes y cuadro
resumen de las mismas con indicacion de sus titulares, calificacion urbanistica y techos
edificables

6°. Disponer que, una vez se haya cumplimentado el acuerdo 3° precedente y sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio, se entregue certificacion del presente
acuerdo, junto a dos copias autenticadas del Proyecto de Reparcelacion aprobado al
promotor del expediente para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, o elevacion
a publico en su caso, quedando obligado a aportar a esta Administracién copia inscrita

/ del mismo, extremo que debera estar cumplimentado en un plazo de seis meses a contar

a partir de la presente aprobacion del Proyecto.

7°. Disponer la publicacién de la parte dispositiva del presente acuerdo en el BOP y
en los Tablones de Edictos de esta Corporacion y del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga,
asi como la notificacion del acuerdo precedente a todos los propietarios y afectados del
sector, de conformidad con lo dispuesto en el art. 101 de la LOUA 7/02 de 17 de
diciembre.

8°. Facultar al Sr. Vicepresidente del Consejo de Administracion de esta Gerencia,
o persona en quien delegue, para la firma de cuantos documentos fuesen necesarios para
la inscripcion del Proyecto en el Registro de la Propiedad, incluso las correcciones de
errores materiales que fueren necesarias.

9°, Dar traslado del presente acuerdo al Servicio de Obra Mayor del Departamento
de Disciplina Urbanistica y Autoconstruccion.”

Sometido a votacion el informe-propuesta trascrito, el resultado de la misma fue
el siguiente:

El Consejo de Administracion, por unanimidad de los Sres. miembros asistentes,

. v . . b}
acordd prestar su aprobacion a la propuesta contenida en el mismo.

Lo que se traslada a Ud. para su conocimiento y efectos, significandole
que contra el acuerdo transcrito, acto que es definitivo en via administrativa, podra
interponer, en el plazo de un mes, recurso potestativo de reposicion ante el mismo
drgano que lo dictd, o bien, interponer directamente recurso contencioso-administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al del recibo de la presente notificacion, advirtiéndole, que en el
primer caso, no se podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que no sea
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resuelto expresamente o se haya producido la desestimacion presunta del recurso de
reposicion interpuesto, por el transcurso del plazo de un mes sin notificacién de su
resolucion expresa, en cuyo caso el plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se contara desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la resolucion
expresa del recurso potestativo de reposicion, o en que éste deba entenderse
presuntamente desestimado, conforme a lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la
Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun segtin redaccion modificada por la Ley 4/1999 de
13 de enero, y art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Todo ello se advierte, sin perjuicio que el interesado pueda
ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente,
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