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PRESUPUESTO 2021
SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.
MEMORIA

La Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L. (en adelante, la
Sociedad) es una entidad mercantil de capital integramente municipal
constituida en 2011.

El objeto social de la Sociedad es la promocién de viviendas
protegidas en régimen de mercado, para atender la demanda de los
sectores de la poblacion con menor poder adquisitivo o mayores
necesidades, procurando su distribucion equilibrada en el territorio y la
integracion social. Estas actividades las desarrollard al amparo de la
competencia en la promocion y gestion de viviendas del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga. Las viviendas promovidas y los locales y garajes
anejos a las mismas podran ser enajenados o arrendados.

El presente presupuesto se articula tomando como punto de partida
los datos contenidos en la Memoria de la Comision Técnica, redactada en el
momento de su constitucidon, actualizados con la experiencia obtenida en los
ejercicios que la Sociedad lleva en funcionamiento. Estos datos han servido
de base para la elaboracion de los distintos documentos que componen este
Presupuesto para el ejercicio 2021.

Asi, para la elaboraciéon del mismo se ha partido de una serie de
hipdtesis basadas en la realidad econdmica del sector de actividad de la
Sociedad en la actualidad y de los datos ya conocidos en el momento de la
elaboracion del Presupuesto.

Presentamos un presupuesto de 11.493.201,74.-euros. No obstante
lo anterior, se presenta la Ficha de Otra Documentacidon complementaria
con la totalidad de los préstamos a concertar; esto es debido a la
obligatoriedad legal de publicidad del 100% de los créditos hipotecarios,
conforme lo regulado en el articulo 52, del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el TRLRHL, al objeto de tramitar las autorizaciones de
crédito ante entidades financieras para poder financiar la construccién de
viviendas protegidas, sin perjuicio de su no ejecucion que podra ser en este
ejercicio o posterior.

A los efectos de publicidad, para la posterior tramitacion de la
autorizacién de crédito correspondiente, se incorporan al Presupuesto el
100% de la financiacibn bancaria que se estima necesaria para la
construccién de las promociones: Rosaleda 10 VP y Haiti 5 VP. Ademas, un
préstamo de 70.000.000.-euros con el Banco Europeo de Inversiones para
financiar las promociones del SUP T.8 Universidad con 1.001 viviendas
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protegidas en arrendamiento en las promociones: R1 (84 viviendas
protegidas (VP)), R3 (62 VP), R5 (70 VP), R10 (140 VP), R11 (170 VP), R12
(202 VP), R14 (69 VP), R15 (91 VP) y R16 (113 VP). Si bien se ha
tramitado y suscrito el contrato de préstamo por importe de 37.000.000.-
para financiar la FASE I (426 viviendas en las promociones R1, R5, R10,
R14 y R16), quedando pendiente la tramitacién y suscripcién del préstamo
por 33.000.000.-euros del resto de las promociones (FASE II) supeditada a
la obtencion de las subvenciones estatales y autondmicas y a la aportacion
de estudios de viabilidad actualizados de estas promociones que definiran
en su caso, la subvencién municipal necesaria para completar la
financiacion. Todo esto se ha incluido tanto en la memoria como en el
Anexo de Inversién Plurianual.

A) Gastos de la actividad.

De acuerdo con el principio de prudencia, se han considerado todos los
gastos previstos a la fecha de realizacion del Presupuesto. Se han ajustado
los importes de los capitulos de gastos de personal y gastos corrientes con
respecto al presupuesto del ejercicio anterior. No obstante, estas partidas
podran ser susceptibles de modificacion posterior, en funcidon de la
evolucidon de la actividad, o por la consecuciéon de acuerdos o contratos
posteriores.

Se prevén las siguientes partidas de gasto:

- Gastos de personal: 144.927,67.-euros.

- Gastos en bienes corrientes y servicios: 397.999,84.-euros.
- Gastos financieros: 38.815,61.-euros.

B) Ingresos de la actividad.

Los ingresos de la actividad también son una prevision efectuada en
funcion de la evolucidn de la actividad, que puede variar con la evolucion de
las ventas y arrendamientos de las viviendas promovidas. Los costes
directos se ajustaran a las posibles variaciones de la actividad.

De acuerdo con lo anterior, la Sociedad prevé unos ingresos derivados
de su actividad que ascienden a la cifra de 11.493.201,74.-euros, con el
siguiente desglose:

1- Ventas y Arrendamientos. -

De estos ingresos se prevé que provengan del arrendamiento de
viviendas, ingresos a cuenta en la venta de viviendas y venta de locales de
negocio o aparcamientos: 1.521.745,04.-euros, que se han considerado
como ingresos corrientes por su naturaleza debido al objeto especifico del
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negocio de esta Sociedad, que no es otro que la promocion de viviendas
protegidas para su venta o alquiler.

En concreto se propone y contiene este presupuesto los ingresos
procedentes del cambio de calificacidon de las promociones de Garnica (35
viviendas protegidas) y Villazo Bajo (38 viviendas protegidas) a régimen
general en venta, motivado por la necesidad de cumplir con los dispuesto
en el articulo 25 de la LRBRL para la sostenibilidad financiera de las
actuaciones de la Sociedad asi como para dar respuesta al conjunto de
demandantes de viviendas del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Viviendas en la opcion de compra.

2- Disposicion de préstamos. -

La cantidad de 9.921.456,70.-euros de disposiciones de préstamos para
la construccidon de las promociones: 16 vvdas Calvo, 8 vvdas Zurbaran, 7
vvdas Camino San Rafael, 38 vvdas Villazo Bajo, 35 vvdas Garnica, 24
vvdas Maqueda y 5 vvdas Gonzalez Edo; promociones que se prevén se
inicien, continlen o finalicen su edificacion en este ejercicio segun sus
diferentes fases promocionales. También incluye los costes iniciales de la
construccién de las promociones R5 y R10 y el coste de regularizaciéon del
IVA de las 5 promociones (476 vvdas protegidas en arrendamiento)
correspondientes a la Primera Fase (FASE I) de Universidad con las
promociones: R1, R5, R10, R14 y R16.

En el conjunto del proyecto de las 1.001 viviendas (9 promociones),
finalizados los tramites para la Fase I (476 viviendas), ya se ha suscrito el
contrato de préstamo por 37.000.000.-euros con el BEI. En cuanto a la
FASE II (525 viviendas) quedaria pendiente de tramitacién administrativa
del préstamo ofertado por el BEI, por 33.000.000.-euros, una vez obtenida
la subvencién estatal/autondmica que posibilitaria su viabilidad econémica.

En el ejercicio 2021, se prevé la regularizacion del IVA soportado en la
adquisicion de las parcelas R1, R5, R10, R14 y R16, por un importe de
2.713.583,31.-euros, conforme al siguiente desglose:

Incorporac.
Parcela Coste coste Total coste 21%
R1 2.172.508,17 12.956,72 2.185.464,89 | 458.947,63
R5 1.923.559,35 11.472,01 1.935.031,36| 406.356,59
R10 3.881.683,22 23.150,15| 3.904.833,37| 820.015,01
R14 2.157.619,61 12.867,93| 2.170.487,54| 455.802,38
R16 2.709.846,74 16.161,37 2.726.008,11| 572.461,70
total |12.845.217,09 76.608,18 | 12.921.825,27 | 2.713.583,31
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Esta regularizacién, con ingreso del IVA a la Hacienda Publica se debe a
que en el momento en que se aportaron las parcelas a la Sociedad por el
Ayuntamiento (consignado en escritura publica de ampliacién de Capital
Social por aportacién no dineraria de fecha 11 de enero de 2012), se
soportd un IVA del cual se solicitd, y se obtuvo, la devolucién al estar
consignadas las parcelas para la construccion de viviendas protegidas en
venta o alquiler con opcién a compra.

No obstante, el destino previsto de las parcelas se modifica, ya que
sobre las mismas se va a iniciar a lo largo del ejercicio 2021 la contratacion
de la construccion de viviendas protegidas para su arrendamiento sin opcion
a compra, y al estar los ingresos por este tipo de arrendamiento exentos de
IVA, se debe efectuar un ajuste en el IVA soportado inicialmente debido a
que por esta actividad de arrendamiento de viviendas el IVA soportado y
vinculado con la construccion y promocion de las mismas, no es deducible.

Por ultimo sefalar que los 9.921.456,70.-euros de disposiciones de
préstamos (capitulo 9 del Presupuesto, préstamos) se refiere a ingresos de
préstamos ya concertados, sin embargo hay 2 nuevos préstamos, uno de
1.000.000.-euros para financiar 10 vvdas protegidas en Avenida de la
Rosaleda y otro de 500.000.-euros para financiar 5 V.P. en ¢/ Haiti que
estan previstos para su posterior peticién de ofertas y la concertacién de los
mismos.

3-Aportacion municipal.

Se han incluido 50.000,00.-euros de aportacién municipal (Patrimonio
Municipal de Suelo gestionado por la Gerencia Municipal de Urbanismo),
para financiar gastos de las promociones R1, R5, R10, R14 y R16 de
Universidad, conforme al acuerdo plenario de 16 de diciembre de 2020.

Inversiones.

Las inversiones previstas para el ejercicio, con homogeneidad de criterio
a lo expuesto, ascienden a la cifra de 10.893.981,39.-euros, que se
emplearan en:

- Finalizacién de la construccion de calle Calvo (16 Vviviendas
destinadas a arrendamiento con opcién de compra para jovenes).

- Construccion de la promocion Villazo Bajo (38 viviendas protegidas),
prevista su calificacion a ventas para 2021.

- Finalizacién de la construccion de la promocidon en ¢/ Zurbaran (8
viviendas destinadas a arrendamiento con opcién de compra para
jovenes).
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- Finalizaciéon de la construccién de la promocién en ¢/ Camino San
Rafael (7 viviendas destinadas a arrendamiento con opcion de
compra para jovenes).

- Finalizacién de la construccion de la promocidon Maqueda en c/
Linglista Lazaro Carreter (24 viviendas destinadas a arrendamiento
con opcién de compra para jévenes).

- Construccion de la promocidén en ¢/ Arquitecto Gonzalez Edo, 12-14
(5 viviendas destinadas a arrendamiento con opciéon de compra para
jovenes).

- Construccién de la promocién en ¢/ Ingeniero José Maria Garnica (35
viviendas protegidas), prevista su calificaciéon a ventas para 2021.

En el caso de las promocion de c/ 1.J.M Garnica, obtenida la financiacion
con la entidad CaixaBank y contratadas las obras en 2020 se prevé para
2021 el inicio de las mismas. En cuanto a la promocién de 4 viviendas en ¢/
Arquitecto Gonzalez Edo, en 2021 se prevé el inicio y finalizacidon de las
obras.

En relacién con las promociones en Avenida de la Rosaleda y Haiti, con
10 y 5 viviendas protegidas, respectivamente, se prevé la terminacion de
los Proyectos de Ejecucion, concertacion de los préstamos hipotecarios para
su financiacion y licitacién de las obras durante 2021 y para 2022 el
desarrollo de las obras.

En relacidon con las 9 parcelas del SUP T-8 UNIVERSIDAD con el destino
de construir 1.001 viviendas protegidas, hemos distinguido 2 fases:

Una primera fase (FASE I) para las promociones R1 (84 viviendas),
R5 (70 viviendas), R10 (140 viviendas), R14 (69 viviendas) y R16 (113),
que suponen construir un total de 476 viviendas en arrendamiento. Estas
promociones ya tienen concedidas mediante Resolucién Definitiva las
subvenciones convocadas por la Junta de Andalucia para la promocién de
viviendas protegidas en alquiler (Acuerdo Bilateral Estado-Junta suscrito el
31 de julio de 2018 (BOE 16/8/2018), tienen comprometida la financiacion
municipal (subvencién procedente de Patrimonio Municipal de Suelo
gestionado por la Gerencia de Urbanismo) y se ha concertado el préstamo
con el BEI, por lo que se prevé la contratacion de las obras en 2021 y el
desarrollo de la construccidon durante los ejercicios 2022 y 2023. Estas
promociones ya cuentan con Proyecto Basico y de Ejecucion con adaptados
a la Calificacion energética tipo B.

Y, una segunda fase (FASE II), para las promociones R3 (62
viviendas), R11 (170 viviendas), R12 (202 viviendas) y R15 (91 viviendas),
con un total de 525 viviendas, de las que esta pendiente la tramitacidon de
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las subvenciones para una nueva convocatoria de la Junta de Andalucia
prevista para 2021. Una vez concedidas, se procederia a la tramitacién
administrativa tanto para autorizacion del préstamo como de la subvencién
municipal que fuera necesaria.

En resumen, para el desarrollo del proyecto Universidad, se prevé una
inversion de 116.106.542,08.-euros, que se financiara: 70.000.000.-euros
con un préstamo con el Banco Europeo de Inversiones, 23.187.601,90.-
euros de subvenciones Estado/Junta y 22.918.940,18.-euros de subvencion
municipal. Si bien en 2021 se prevé el inicio de la FASE I, cuyos datos se
desglosaran mas adelante.

En todas las promociones a ejecutar con financiacién ajena en 2021 se
utilizardn también recursos propios de la Sociedad, con origen en los
ingresos de la actividad.

Para el presupuesto de 2021 se contemplan la promocién en sus
diferentes fases de actuacion, de 624 viviendas protegidas:

A) Promociones en ejecucion de obras:133 viviendas protegidas

Calvo 16 VP
Villazo Bajo 38 VP
Zurbaran 8 VP

San Rafael 7 VP
Garnica 35 VP
Maqueda 24 VP
Gonzdlez Edo 5 VP

B) Promociones a tramitar la licitacion de las obras: 491 VP

Rosaleda 10 VP
Haiti 5 VP
Universidad 476 VP (R1, R5, R10, R14 y R16)

En Malaga a la fecha de la firma electrdnica

EL TGS ECONOMISTA ADSCRITO

Firmado electronicamente por Manuel Keim Haass

EL DIRECTOR GERENTE

Firmado electrénicamente por José Maria Lopez Cerezo
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INGRESOS
SUBCONCEPTO DESCRIPCION IMPORTE TOTALES
Capitulo 4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES
40100 TRANSFERENCIAS CORRIENTES DEL AYUNTAMIENTO A
SUS EMPRESAS MUNICIPALES
TOTAL CAPITULO 4 0,00
Capitulo 5 INGRESOS PATRIMONIALES
OTROS INFRESOS PATRIMON.POR VENTAS DE VVDAS,
59901 LOCALES Y APARCAMIENTOS. 1.483.345,04
RENTA DE INMUEBLES PRODUCTO DE ARRENDAMIENTO
54100 DE FINCAS URBANAS 38.400,00
TOTAL CAPITULO 5 1.521.745,04
Capitulo 7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
TRANSFERENCIAS DE CAPITAL DEL EXCMO. AYTO.
70100 MALAGA 50.000,00
SUBVENCIONES DE CAPITAL DE LA ADMINISTRACION
72000 GENERAL DEL ESTADO 0,00
25080 OTRAS SUBVENCIONES DE CAPITAL DE LA ) 000
ADMINISTRACION GENERAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA !
TOTAL CAPITULO 7 50.000,00
Capitulo 9 PASIVOS FINANCIEROS
PRESTAMOS RECIBIDOS A LARGO PLAZO DE ENTES
91300 FUERA DEL SECTOR PUBLICO. 9.921.456,70
TOTAL CAPITULO 9 9.921.456,70
TOTAL 11.493.201,74
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GASTOS
SUBCONCEPTO DESCRIPCION IMPORTE TOTALES
Capitulo 1 GASTOS DE PERSONAL
13000 FIJR’OETRIBUCIONES BASICAS DEL PERSONAL LABORAL 111.975.27
16000 SEGURIDAD SOCIAL 32.952,40
16209 OTROS GASTOS SOCIALES 0,00
TOTAL CAPITULO 1 144.927,67
Capitulo 2 GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y
SERVICIOS
ARRENDAMIENTOS DE EDIFICIOS Y OTRAS
20200 CONSTRUCCIONES 15.000,00
MATERIAL DE OFICINA ORDINARIO NO
22000 INVENTARIABLE 414,79
22100 ENERGIA ELECTRICA 561,54
22101 AGUA 224,48
22199 OTROS SUMINISTROS 891,89
22402 OTROS SEGUROS 97.937,50
22502 TRIBUTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES 101.000,00
22602 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 3.000,00
22700 LIMPIEZA 'Y ASEO 907,30
OTROS TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS EMPRESAS
22199 Y PROFESIONALES 178.062,34
TOTAL CAPITULO 2 397.999,84
Capitulo 3 GASTOS FINANCIEROS
INTERESES DE PRESTAMOS Y OTRAS OPERACIONES
31004 FINANC.EN EUROS CONCEDIDOS POR EMPRESAS 38.815,61
COMERCIALES, INDUSTRIALES O FINANCIEROS
TOTAL CAPITULO 3 38.815,61
Capitulo 6 INVERSIONES REALES
68200 GASTOS EN INVERSIONES DE BIENES PATRIMONIALES
EN EDIFICIOS Y OTRAS CONSTRUCCIONES
68201 CONSTRUCCION O COMPRA DE VIVIENDAS 10.893.981,39
TOTAL CAPITULO 6 10.893.981,39
Capitulo 9 PASIVOS FINANCIEROS
91300 DEVOLUCION PRINCIPAL 17.477,23
TOTAL CAPITULO 9 17.477,23
TOTAL ORGANISMO 11.493.201,74
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GASTOS
SUBCONCEPTO DESCRIPCION IMPORTE TOTALES
PROGEAMA | DEUDA PUBLICA
INTERESES DE PRESTAMOS Y OTRAS OPERACIONES
31004.0111 FINANC. EN EUROS CONCEDIDOS POR EMPRESAS 38.815,61
COMERCIALES, INDUSTRIALES O FINANCIEROS
91300.0111 PASIVOS FINANCIEROS
DEVOLUCION PRINCIPAL 17.477,23
TOTAL 0111 56.292,84
PROGRAMA SOCIEDAD MPAL DE LA VIVIENDA DE
1524 MALAGA SL
13000.1524 RETRIBUCIONES BASICAS DEL PERSONAL LABORAL FIJO 111.975,27
16000.1524 SEGURIDAD SOCIAL 32.952,40
16209.1524 OTROS GASTOS SOCIALES 0,00
ARRENDAMIENTOS DE EDIFICIOS Y OTRAS
20200.1524 CONSTRUCCIONES 15.000,00
22000.1524 MATERIAL DE OFICINA ORDINARIO NO INVENTARIABLE 414,79
22100.1524 ENERGIA ELECTRICA 561,54
22101.1524 AGUA 224,48
22199.1524 OTROS SUMINISTROS 891,89
22402.1524 OTROS SEGUROS 97.937,50
22502.1524 TRIBUTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES 101.000,00
22602.1524 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 3.000,00
22700.1524 LIMPIEZA Y ASEO 907,30
OTROS TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS EMPRESAS Y
22799.1524 PROFESIONALES 178.062,34
68201.1524 CONSTRUCCION O COMPRA DE VIVIENDAS 10.893.981,39
TOTAL 1524 11.436.908,90
TOTAL ORGANISMO 11.493.201,74
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. PRESUPUESTO
RESULTADO DE EXPLOTACION 2021
CcODIGO: 1524
EMPRESA: SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.
PARTIDA i
ECONOMICA | DESCRIPCION DEL GASTO IMPORTE % INCREMENTO
13000 SUELDOS Y SALARIOS 111.975,27
16000 SEGURIDAD SOCIAL 32.952,40
16209 OTROS GASTOS SOCIALES 0,00
20200 ALQUILERES 15.000,00
22000 MATERIAL DE OFICINA 414,79
22100 ENERGIA ELECTRICA 561,54
22101 AGUA 224,48
22199 OTROS SUMINISTROS 891,89
22402 OTROS SEGUROS 97.937,50
22502 TRIBUTOS (IBI) 101.000,00
22602 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 3.000,00
22700 LIMPIEZA 907,30
22779 OTROS TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS
EMPRESAS Y OTROS PR 178.062,34
31004 GASTOS FINANCIEROS PRESTAMOS 38.815,61
TOTAL GASTOS 581.743,12
PARTIDA j
ECONOMICA DESCIPCION DEL INGRESO IMPORTE
40100 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 0,00
59901 OTROS INGRESOS PATRIM. POR VENTAS 1.483.345,04
RENTA DE INMUEBLES PRODUCTO DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS
54100 URBANAS 38.400,00
TOTAL INGRESOS 1.521.745,04

C/ Spengler, n

13

°20 ® 29007 Malaga @ CIF.B93111557 ® TIf:951926146 @

http://smv.malaga.eu

C6digo Seguro De Verificacién sNr 1 JpGM.T5I 9EXGLOWC Q== Estado Fechay hora
Firmado Por José Maria Lépez Cerezo Firmado 17/02/2021 11:05:25
Manuel Keim Haass Firmado 17/02/2021 10:48:11
Observaciones Pé4gina 13/32

Url De Verificacion

https://valida. mal aga. eu/ verifirnma/code/ sNr1 JpGMT5] 9EXALOWCI Q==



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/c05ySUpwR3dMVDVsOUVYR0wwd0NpUT09

a!
naeBejewraws/dny e 9%l 926 LS6 ML e /SSLLLERE 41D e eBeew /0062 e OF oU U8|Buads /o
[Tol ]
g3 g
2138l
N | q @
8383
09'896°€Z€ 6V 66'676°LT2°09 OAISVd V10l 09'896°€Z€ 67 66'676°LT2'09 OAILDV V10l 9 m m
L
g
o
2
8| 38| 8@
SRR
w| Tl T & M
o
2
s
o)
[8'€OV'TLT 6L'SOV'TTT'T S340Q3ITHOV | SE'9vL Th9 GE'9VL 2h9 VI4340S3L m
) o) - . . SOAVdIDILNY B
TSOVE6TILC 82'€98'T0L¢C 0ZVv1d 01402 VvV Svdn3ad | 6 L68'T.LC 6 L68'T.LC ‘SOLD A SIHOAN3A =
RS o cen: OZVd | cpirmor e B vdodan3a 5
Y8 TI0VTIL'S G 89%°GE9'GT 094V Vv svanaa €6 T9¢'8T6°CT €6 T9¢'8T6°CT ‘and VaN3IOVH m_v m
G8'€/7'GE6'6 G8'€/2'586'6 SINOIONIAEGNS | 000 00'0 S31IN3ITD m M
) O
d =z
— 0S¥NJ N3 X g
€G'8€6'€8.°0€ €G'8€6°€8.°0€ AVINOS IV LIdYD 8€'290°T61'SE LL'€¥0'G8E 9V vdd0 SVIONILSIX3 e .m.
A SVT1304Vd 2 -
3 g
= =
HOIYIALNY ONV IVNLOV ONV HOIYILNY ONV IVNLOV ONV ('01a - P
(D1a3a 16 V) ILH0dWI | (D10 3A T€ V) ILHOdINI SVAN3NO (010 3a 1€ V) 3LHOdINI 3d 1€ V) 3LH0dNI SVAN3NO Z 9 by
OAISYd OAILDVY N m
Ql
9lE
¥#¢ST :091d02D TS 'VOVIVIA 3d SYAN3IAIA 3d TVdIDINNIN avad3ldos S VS3ddING B m
1202 g g
SO1S3ANdNS3dd - NOIOVNLIS 3d 3ONV1Vd SO1 3d OAILVAVJINOD Oavlsd =
0l1S3aNdNS3dd 7 =
= (=
; = 5 s |83
MY 1S ‘eSelew op sepuainip op - S5 |E8
E [ediolunjy pepaidos eSejey op ojuaiwejuniy [* &8s |3
AV olg |22
3| E 2 o
I
9 S
g
K=l
(8]



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/c05ySUpwR3dMVDVsOUVYR0wwd0NpUT09

. - Sociedad Municipal gy
Ayuntamiento de Malaga . . X
E yunt t g de Viviendas de Malaga, S.L.
PRESUPUESTO
FLUJOS DE EFECTIVO 2021
. SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE p .
EMPRESA : MALAGA., S.L. CODIGO: 1524
IMPORTE

TESORERIA A 31/12/2020 642.746,35
COBROS DE LA ACTIVIDAD DEL EJERCICIO 1.521.745,04
PRESTAMOS PERCIBIDOS 9.921.456,70
COBRO TRANSFERENCIA CAPITAL GERENCIA URBANISMO 50.000,00
PAGOS CORRIENTES DEL EJERCICIO -581.743,12
DEVOLUCION DEL CAPITAL DE LOS PRESTAMOS -17.477,23
PAGOS INMOVILIZADO MATERIAL Y EXISTENCIAS (INVERSIONES) -10.893.981,39

TESORERIA A 31/12/2021 642.746,35
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4 Ayuntamiento de Malaga de Viviendas de Malaga, S.L.
OTRA DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA PRES;’OqulESTO

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. CcODIGO: 1524
CUANTIA A
PRESTAMOS EN VIGOR AMORTl%AR PlEl\I/I\lPD(IDERIZII—EE
EN EL ANO
TRIODOS BANK - C/ CALVO - 16 VP - CONCEDIDO 17.477,23 112.323,52
CAIXABANK - C/ ZURBARAN - 8 VP - CONCEDIDO 413.000,00
CAIXABANK - C/ SAN RAFAEL -7 VP - CONCEDIDO 385.000,00
UNICAJAC/ VILLAZO BAJO - 38 VP - CONCEDIDO 2.218.131,79
CAIXABANK - C/ GARNICA - 35 VP - CONCEDIDO 3.282.053,00
CAJA RURAL DEL SUR C/ MAQUEDA - 24 VP - 1.918.137,64
CONCEDIDO
CAJA RURAL DEL SUR C/ GONZALEZ EDO - 4 VP - 186.808,47
CONCEDIDO
C/ ROSALEDA - 10 VP - SIN DEFINIR 1.000.000,00
C/ HAITI - 5 VP - SIN DEFINIR 500.000,00
BANCO EUROPEO DE INVERSIONES (BEI) R1 6.302.170,80
UNIVERSIDAD - 84 VP - CONCEDIDO
BEI R3 UNIVERSIDAD - 62 VP — CONCEDIDO 5.114.239,68
BEI R5 UNIVERSIDAD - 70 VP - CONCEDIDO 5.288.752,12
BEI R10 UNIVERSIDAD - 140 VP - CONCEDIDO 11.111.244,82
BEI R11 UNIVERSIDAD - 170 VP - CONCEDIDO 10.561.107,97
BEI R12 UNIVERSIDAD - 202 VP - CONCEDIDO 13.339.908,80
BEI R14 UNIVERSIDAD - 69 VP - CONCEDIDO 5.622.043,08
BEI R15 UNIVERSIDAD - 91 VP - CONCEDIDO 3.984.743,55
BEI R16 UNIVERSIDAD - 113 VP - CONCEDIDO 8.675.789,18
TOTAL 17.477,23|  80.015.454,42
DIVIDENDOS IMPORTE
CUANTIA DE LOS DIVIDENDOS A REPARTIR: 0,00
e DIVIDENDOS ANTES DE LOS IMPUESTOS 0,00
e DIVIDENDOS DESPUES DE LOS IMPUESTOS 0,00
CUANTIA DE LOS D|V|DENDOS CORRESPONDIENTES 0,00
AL AYUNTAMIENTO DE MALAGA
PORCENTAJE DE PAR}TlClPAClON DEL 100,00
AYUNTAMIENTO DE MALAGA

* Universidad se tramita con una financiaciéon de BEI (Banco Europeo de Inversiones); esto
supone hasta 70.000.000 € para financiar de forma diferenciada dos proyectos (FASES):

- Fase | (R1, R5, R10, R14 y R16) con hasta 37.000.000€ ya

suscritos.

- Fase Il (R3, R11, R12 y R15) con hasta

33.000.000¢€.

Las cantidades que se han reflejado para cada promocion pueden sufrir variaciones siempre y
cuando no superen los limites por fases. La Fase |l esta pendiente de tramitacion.
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promocion de viviendas protegidas en

MEMORIA DE OBJETIVOS A ALCANZAR Y RENTAS A OBTENER

PRESUPUESTO 2021

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.

El presupuesto para el ejercicio de 2021 se corresponde con el
undécimo afio de funcionamiento de la sociedad.

Dicho presupuesto se ha confeccionado conforme las siguientes
hipotesis:

A) Se consigna un Capital Social de 29.107.000.-euros. El
capital inicial era de 60.000.-euros; en 2012 se efectué una ampliacion de
capital por importe de 26.423.000.-euros mediante una aportacion no
dineraria del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, socio Unico de la Sociedad,
constituida por una serie de parcelas de su propiedad en el Sector SUP Tt-8
Universidad y al objeto de poder disponer de los solares para constuir
viviendas que justifican su objeto social; también en 2012 se efectu6 una
nueva ampliaciéon de capital por importe de 432.000.-euros, mediante
aportaciéon del socio Unico de un solar en ¢/ Nosquera destinado también a
la promocién de viviendas. Por ultimo, en 2016, se ha realizado una nueva
ampliacién de capital, suscrito integramente por el Ayuntamiento por un
importe de 2.192.000.-euros, consistente en la aportacidon de 5 solares sitos
en ¢/ Zurbaran, c/ José Maria Garnica, ¢/ Camino de San Rafael, ¢/ Lazaro
Carreter Maqueda y c¢/ Villazo Bajo, también destinados a la promocién
publica de viviendas.

B) Por principio de prudencia se consideran todos los gastos previstos
a la fecha de realizacién del presupuesto, sin perjuicio de que estos sean
susceptibles de modificacion posterior en funcion de la evolucion de la
actividad o de acuerdos y contratos posteriores; los costes directos se
ajustaran a las posibles variaciones de la actividad. Igualmente los ingresos
son una prevision efectuada en funcion de la marcha de la actividad, que
puede variar con la evolucién de las ventas y alquileres de las viviendas
promovidas.

C) En cuanto al funcionamiento de la sociedad, ésta se dedica a la

régimen de mercado y libre

C/ Spengler, n® 20 @ 29007 Malaga @ CIF.B93111557 e TIf:951926 146 @ httpy//smv.malaga.eu
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competencia para su venta o alquiler. En el apartado de obras,
distinguimos:

Lingiista

Un promocidon en ¢/ Calvo (16 viviendas para arrendamiento con
opcion de compra a jovenes) que se encontraba en fase de ejecucion de las
obras, la obra se interrumpié y se hubo de redactar un proyecto de
terminacion de la obra que se licitdé y adjudicé en 2020; hecho esto esta
prevista su terminacion y entrega para 2021.

También, iniciada la construccion de 38 viviendas protegidas en c¢/
Estrella de Mar 18 (Villazo Bajo), durante el desarrollo de las obras por
parte de la constructora se cedié el contrato a otra de forma que durante
2021 se prevé que continle la construccion. Estd previsto su cambio de
calificacién a ventas.

En cuanto a las promociones de viviendas protegidas (AOC) en c/
Zurbaran (8 viviendas) y ¢/ Camino de San Rafael (7 viviendas), en
2020, se inicio la edificacion de ambas en 2020 por lo que se prevé la
terminacion de la construccion para finales de 2021.

En el caso de la promocion en ¢/ Ingeniero José Maria Garnica (35
viviendas), contratadas las obras en 2020 se prevé la construccion para
2021 y 2022. Al igual que en Villazo bajo, esta previsto en el presupuesto
su cambio de calificacion a ventas.

En la promocién ¢/ Arquitecto Gonzalez Edo 12-14 (4 viviendas para
alquiler con opcién a compra para jovenes), se prevé el inicio y terminacién
de las obras en 2021, dadas las dimensiones de la promocién y que las
obras se han adjudicado a finales de 2020. Y, por ultimo, la promocién en /

Lazaro de Carreter- Maqueda (24 \Vviviendas para

arrendamiento en alquiler con opcién a compra para jovenes), en la que
esta prevista la terminacién de las obras en 2021.

la suscripcién de

D) En el casi de la parcela comprada al IMV en Avda de la Rosaleda
para la construccion de 10 viviendas protegidas como en la parcela de c/
Haiti n° 4 (5 viviendas) cedida de forma gratuita por el Ayuntamiento, se
prevé para este ejercicio 2021 la terminacion de los Proyectos de Ejecucion,

los correspondientes préstamos hipotecarios y, a

continuacion, la licitacion de las obras con el objetivo temporal de iniciar las
mismas en 2022.

E) En cuanto a las 1.001 viviendas protegidas en las 9 parcelas del
SUP T-8 UNIVERSIDAD: R1 (84 viviendas), R3 (62 viviendas), R5 (70
viviendas), R10 (140 viviendas), R11 (170 viviendas), R12 (202 viviendas),
R14 (69 viviendas), R15 (91 viviendas) y R16 (113).

C/ Spengler, n® 20 @ 29007 Malaga @ CIF.B93111557 e TIf:951926 146 @ httpy//smv.malaga.eu
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Como se ha explicado, se prevé su construccién en 2 Fases: la primera
fase, cuyas obras prevén se desarrollen en 2021, 2022 y 2023, supone la
construccién de 476 viviendas protegidas en alquiler en las promociones R1,
R5, R10, R14 y R16; y, una segunda fase de 525 viviendas para el resto de
las promociones (R3, R11, R12 y R15) y con obras previstas entre 2023 y
2026, en periodos de 24 meses para cada promocion. La primera fase tiene
financiacion y las promociones cuentan con proyecto Basico y de Ejecucion
por lo que se prevé en 2021 licitar las obras. Para el conjunto de la
operacion del SUP T-8 hay 70.000.000.-euros concedidos por el Banco
Europeo de Inversiones, dividido en 2 fases o proyectos, para la Fase I
37.000.000.-euros ya suscritos y para la Fase II se han ofertado
33.000.000.-euros pendientes de tramitacion y autorizacion definitiva. La
Fase I cuenta con subvenciones Estado/Junta ya concedidas por importe de
12.025.791,40.-euros y financiacidn municipal con venta de Patrimonio
Municipal de Suelo (PMS) por importe de 6.368.717,52.-euros.

F) Con la citada actividad, se estima obtener en el ejercicio unos
ingresos derivados de la venta del local, aparcamientos no vinculados y de
las rentas de alquiler de la promociéon de ¢/ Calvo, asi como la parte
correspondiente a los primeros 6 meses de promotora por la venta de las
viviendas de las promociones de Garnica y Villazo Bajo. Todo ello por un
importe de 1.521.745,04.-euros.
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MEMORIA EXPLICATIVA DE ACTIVIDADES, INVERSIONES Y
FINANCIACION

PRESUPUESTO 2021

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.

Los objetivos que se plantean para el ejercicio de 2021 son los
siguientes:

A) En fase de ejecucion de las obras:

- Terminar y entregar la promocion de 16 viviendas en c/ Calvo
destinadas al arrendamiento con opcién a compra para jévenes. De una
inversion total de 1.284.677,62.-euros, se prevé una inversién en 2021 de
321.861,51.-euros, aunque se ha consigando en el presupuesto
207.928,28.-euros porque 113.933,23.-euros se financian con remanentes
de subvenciones PMS de la Gerencia de Urbanismo (GMU) de 2020. La
financiacion se completa con 112.323,52.-euros de préstamo y resto con
recursos propios. Ademas se prevé una amortizacién del principal por
17.477,23.-euros.

- Terminar las obras de ¢/ Zurbaran, 8 viviendas, con una inversion
prevista para 2021 por importe de 545.329,47 euros, sobre una inversién
total de 573.410,39.-euros. En el presupuesto se ha consignado
446.772,82.-euros de inversion para 2021 porque 98.556,65.-euros se
financian con las citadas remanentes de subvenciones de 2020 con origen
PMS gestionados por la Gerencia de Urbanismo. El resto se financiara con
un préstamo hipotecario de 413.000.-euros y recursos propios.

- Terminar las obras de ¢/ Camino de San Rafael, 7 viviendas, con
inversion para 2021 por 574.313,87.-euros e inversidon total de
613.621,81.-euros. En el presupuesto se ha consignado 526.294,89.-euros
porque 48.018,98.-euros se financian con las citadas subvenciones de 2020
con origen PMS gestionados por la Gerencia de Urbanismo. El resto se
financiard con un préstamo hipotecario de 385.000,00.-euros y recursos
propios.
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- Durante 2021 se prevé que continlen las obras en ¢/ Ingeniero
José Maria Garnica, 35 viviendas, con una inversion para 2021 de
2.084.915,46.-euros sobre una inversion total de 3.470.246,61.-euros. En
el presupuesto se ha consignado 2.055.564,21.-euros porque 29.351,25.-
euros se financian con las precitadas remanentes de subvenciones de 2020
con origen PMS gestionados por la Gerencia de Urbanismo. El resto se
financiard con préstamo hipotecario de 3.282.053.-euros del que se
dispondra en 2021 de 1.790.210,87.-euros y recursos propios.

- Continuar las obras en Villazo Bajo, 38 viviendas, inversion 2021
de 1.873.153,37.-euros e inversion total de 3.224.990,86.- € euros. En el
presupuesto se ha consignado 1.829.138,94.-euros porque 44.014,63.-
euros se financian con las precitadas remanentes de subvenciones de 2020
con origen PMS gestionados por la Gerencia de Urbanismo. El resto se
financiard con préstamo hipotecario de 3.068.525,00.-euros del que se
dispondra en 2021 de 1.653.770,03.-euros y recursos propios.

- Terminacién de las obras en c¢/ Lingiiista lazaro de Carreter-
Maqueda, 24 viviendas con una inversién prevista para 2021 de
1.165.457,66.-euros e inversion total de 2.426.094,35.-euros Yy un
préstamo de 2.056.167,34.-euros.

-c/ Arquitecto Gonzalez Edo, 5 viviendas, se prevé el inico y
terminacion de las obras en 2021, con una inversidon prevista para 2021 de
244.376,45.-euros sobre una inversion total por importe de 259.039,04.-,
con un préstamo de 186.808,47.-euros.

B) Pendiente de proyectos, tramitacion de la financiacion vy licitacion
de las obras, con la finalidad de iniciarlas en 2022:

-c/ Rosaleda, 10 viviendas, con una inversién prevista para 2021
de 30.000,00.-euros, estimandose un préstamo por 1.000.000.-euros y una
inversion total de 1.130.000,00.-euros. Para 2021 se han consignado en el
presupuesto un inversion de 9.420,00.-euros porque 20.580.-euros son
finaciados con los remanentes de subvenciones de gerencia de 2020 con
origen en PMS.

-c/ Haiti, 5 viviendas, con una inversién prevista de 15.000,00.-
euros para el 2021, estimandose la suscripcién del préstamo por 500.000.-
euros y una inversion total de 565.000,00.-euros. Para 2021 se han
consignado en el presupuesto un inversidon de 6.768,00.-euros porque
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8.232,00-euros son finaciados con los remanentes de subvenciones de
gerencia de 2020 con origen en PMS.

C) En relacion con las 9 promociones con 1.001 viviendas en régimen

de alquiler en “Universidad”, la inversion total del proyecto (excluido
suelo) serd de 116.106.542,08.-euros, con una financiacién prevista de
23.187.601,90.-euros con subvenciones estatales/autondmicas,
70.000.000.-euros con un préstamo del Banco Europeo de Inversiones vy
22.918.940,18.-euros con venta del Patrimonio Municipal de Suelo (PMS).

Teniendo en cuenta que se ha dividido en 2 Fases, el desglose de

datos seria como sigue:

La Fase I, con un coste de promociéon de 55.394.508,92.-euros, que

incluye el cotes del IVA por regularizacion de las parcelas por importe de
2.713.583,31.-euros, se financiara: con subvenciones Estado/Junta
12.025.791,40.-euros, préstamo ya suscrito cion el BEI 37.000.000.-euros
y venta de Patrimonio Municipal de Suelo gestionado por la Gerencia de
Urbanismo: 7.224.334,68.-euros. Como antes se ha indicado esta fase
corresponde a las promociones supone la construccidon de 476 viviendas en
arrendamiento y corresponde a las promociones R1, R5, R10, R14 y R16.
Esta previsto el inicio de la contratacion de las obras en 2021 y el inicio de
las obras de las promociones R5 y R10. Para este ejercicio de 2021 se ha
presupuestado 50.000.-euros de inversion en las 5 promociones que
componen esta Fase, conforme al acuerdo plenario de 16 de diciembre de
2020 que se financiaran con subvencion con origen PMS de la Gerencia de
Urbanismo.

La Fase II, tiene un coste estimado de 60.712.033,16.-euros v,

supeditado a su tramitacion, esta prevista su financiacion d ela suguiente
forma: subvenciones Estado/Junta 11.161.810,50.-euros, préstamo
ofertado por el BEI 33.000.000.-euros y venta Patrimonio Muncipal de Suelo
16.550.222,66.-euros. Esta fase supondria la construccién de 525 viviendas
que corresponderian a las promociones R3, R11, R12 y R15.
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CUADRO RESUMEN PARA LAS 5 PROMOCIONES (FASE I) EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD
DATOS IDENTIFICATIVOS COSTES FINANCIACION
: : COSTES o | SUBVENCION | SUBVENCION
PROMOCION REGIMEN winousl rowocgy | 'APARCEA | TOTALACTIACON | = ey B P
Rl AQUIERESPECIAL (E+JA) | 84 | 90120M%€| 4BITEE|  OATIOONE|  TMITTAOE|  19MI000€|  NLTOR0E|  ABANKE
RS AQULEREPECIAL(EHA) | 70 | SOBI0IGTTE| A63650€|  BATIB3E|  1000000€|  1758400€|  SHOTINE|  ANTHIME
RI0 ALQUILER GENERAL E W) | 1595E0AE| S00S00€E| 16T 654b€ 20BME|  TLINMRE|  LTAIbHE
Rl4 ALQUILER GENERAL £ B | oIBIMEl LNRE|  TITTRME IB15000€|  56R0008€|  4B418LN€
Rl ALQUILER GENERAL £ 13| TN28ME|  ST40E|  133068004€ MBTERME| BEIIBE[  LINIKE
Fose (5 PARCELAS) 476 | 5248092561 €| 213563316 |  S50450892€ | 1IAITIAO€| 10281414006 |  37.00000000€ | 6.368.71752€

CUADRO RESUMEN PARA LAS 4 PROMOCIONES FASE Il EN LAS PARCELAS DEL SUP-T.8 UNIVERSIDAD DESPUES DE LA OFERTA DEL BEI
PROMOCIO GASTOS SAS - |FINANCIACION CON
\ REGIMEN WDAS|  SUELO stomocon | TFOMOCION+ | - SUBVENCIONES | FiNANCIACION B8 o

SUELO
ALQUILER CON OPCION A

R3 COMPRA(SINSUBVENCION 62 | 2209.991€( T.479.14288€|  9.889.13879¢€ - €| AlI4R068€)  256490320€
R1I ALQUILER GENERAL E 170 | ATAAITETE| 19.64888280€ |  2439530056€)  379114B00€| 10.86110797€|  5.M6.62692€
R12 ALQUILER GENERAL E 00 | 5245.52627€( 23.969.14418€| 0.21467045€[  3938979.00€| 1333990880€|  6.690.26,38€
RIS ALQULERESPECIAL (E+IA) [ 91 | 273361936€) 941486321€| 12148.48257€|  3431.68330€|  39B474350€|  1.998.436,16€
FASEIl |  VALORESTOTALES 525 | 14.935.559,21 €| 60.71203316€]  75.447.59237€] 11.161.81050€ ] 33.000.000,00€ | 16.550.222,66 €
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ANEXO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO PRESUPUESTO
2021

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA

La Sociedad Municipal de viviendas de Malaga, S.L., 100% municipal, y con
objeto social la promocidn, gestidon y construccidon de viviendas protegidas,
se constituye en 2011 con un capital social de 60.000.-euros aportados por
el Excmo. Ayuntamiento de Malaga en 60 participaciones de 1.000 euros
nominales (numero de 1 a 60).

Posteriormente, se suceden 3 ampliaciones de capital que suscribe el
Excmo. Ayuntamiento de Malaga aportando parcelas del Patrimonio
Municipal de Suelo (Patrimonio Publico de Suelo), en adelante PMS, con la
finalidad exclusiva de la promocién de viviendas protegidas, como sigue:

A) En escritura publica de fecha 11 de enero de 2012, amplia el Capital
Social de la Sociedad en 26.423.000,00.-euros, representadas en
26.423 participaciones (numeros de 61 a 26.483) de titularidad del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, y por aportaciéon no dineraria de este
de las siguientes parcelas y con las siguientes valoraciones:

1.- Parcela R-1 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
2.172.508,17 euros.

2.-Parcela R-3 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
2.009.087,19 euros.

3.-Parcela R-5 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
1.923.559,35 euros.

4.-Parcela R-10 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
3.881.683,22 euros.

5.-Parcela R-11 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del
S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
4.314.925,15 euros.

6.-Parcela R-12 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
4.768.662,06 euros.

7.-Parcela R-14 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del
S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
2.157.619,61 euros.

8.-Parcela R-15 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del S.U.P.
T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
2.485.108,51 euros.
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9.-Parcela R-16 1y 2 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. II del
S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga con un valor de
2.709.846,74 euros.

B)En escritura publica de fecha 14 de agosto de 2012, ampliacién del
Capital Social de la Sociedad en 432.000,00.-euros, materializadas en
432 participaciones (numeros de 26.484 a 26.915) de titularidad del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, y por aportaciéon no dineraria de este
de la siguiente parcela y con la siguiente valoracion:

1.- Finca urbana, de uso residencial, sita en la calle Nosquera, 17,
integrada en la UE-32 del PEPRI Centro por valor de 432.000,00
euros.

C) En escritura publica de fecha 28 de junio de 2016, ultima ampliacion de
capital en 2.192.000, euros (2.192 participaciones nimeros de 26.916 a
29.107, titular el Excmo. Ayuntamiento de Malaga), por aportacion no
dineraria de las siguientes parcelas y con las siguientes valoraciones:

1.-Parcela del SUNP-LE 4 “Villazo Bajo”, con un valor de 656.000,00
euros.

2.-Parcela R-3 de la UE-PD.5 “San Miguel”, C/ Zurbaran n©°25, con un
valor de 93.000,00 euros.

3.-Parcela sita en Avenida Ingeniero José Maria Garnica n® 10, con un
valor de 793.000 euros.

4.-Parcela R-2 del SUP-CA.3 “Maqueda”, C/ Linglista Lazaro de Carreter
no 8, con un valor de 502.000 euros.

5.-Parcela R-4 de la UE-P.3 “"San Rafael”, Camino de San Rafael n° 54,
con un valor de 148.000,00 euros.

Como conclusiodn, la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga,
S.L., tiene un Capital Social (CS) de 29.107.000.-euros, de los cuales por
aportaciones de PMS son 29.047.000.-euros que residen en las
participaciones nimeros de 61 a 29.107, de 1.000.-euros nominales cada
una.

D) En relacion con el rendimiento producido por el CS y conforme las
Cuentas Anuales de 2019 aprobadas por la Junta General el 25 de junio
de 2020, se dotan Reservas por importe de 58.373,27.-euros por
beneficios no distribuidos de 2019, lo que sumado a las Reservas
dotadas anteriormente, asciende a 1.653.290,27.-euros. De estas
reservas, 1.649.882,24.-euros serian rendimientos imputables a las
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participaciones del Excmo. Ayuntamiento de Malaga por aportaciones de
parcelas con consideracién de PMS.

Asimismo, en 2019 esta Sociedad ha vendido 3 aparcamientos para
motos no vinculados de la promocidon Nosquera, lo que ha supuesto unos
ingresos por ventas del 12.900.-euros. Podemos estimar que los ingresos
asignados por la parcela son de 3.870.-euros que se encuentran en
Tesoreria (el 30% de los ingresos en aplicacién del articulo 15 de la Orden
de 7 de julio de 2009).

A 31 de diciembre de 2019, estos 3.870.-euros estan en Tesoreria.

E) Para 2020, se ha materializado la cesién gratuita de una parcela PMS
del Ayuntamiento a la Sociedad en de la parcela urbana sita en ¢/ Haiti
n° 4 (n° 2 en el Registro de la Propiedad) con un valor de 88.162,34.-
euros.

También en 2020 se ha materializado la venta del Local 1 de la
promocion de Nosquera por un importe de 129.471,88.-euros, en cuyo
caso podemos estimar que los ingresos asignados a la parcela (PMS) son de
38.841,56.-euros que se encuentran en Tesoreria (el 30% de los ingresos
en aplicacion del articulo 15 de la Orden de 7 de julio de 2009 de aplicacidon
a esta promocion).

Asimismo, a la fecha de elaboracion del presente informe, en 2020 se
aprobd una subvencidén por la Gerencia Municipal de Urbanismo financiada
con Patrimonio Municipal de Suelo por importe de 684.954,38.- euros, de la
que se ha dispuesto 142.974,09.-euros y queda pendiente 541.980,29.-
euros. Este saldo pendiente, no se ha consignado en este Presupuesto por
ser gastos financiables afectados a proyectos de 2020 de la Gerencia, si
bien esta previsto para este ejercicio su ejecucion real una vez incorporados
a remanente.
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Ayuntamiento de Malaga

Sociedad Municipal
de Viviendas de Malaga, S.L.

SM
YMm

EJERCICIO 2020

SALDO

concerto | LT oa0 | oy pwis 2020 | 3/12/2020

SDAD
C/ CALVO - 16 VP 113.933,23 - € |113.933,23¢€
C/ ZURBARAN - 8 VP 124.332,60|  25.775,95€ |98.556,65 €
C/ SAN RAFAEL -7 VP 161.587,12 | 113.568,14€ |48.018,93 €
C/ VILLAZO BAIO - 38 VP 44.01463 ¢ |as01463€
C/ GARNICA - 35 VP 29.351,25 -~ € |2935125€
C/ ROSALEDA - 10 VP 20.580,00 - € |20580,00€
C/ HAITI - 5 vP 8.232,00 - € |8.232,00¢€
R1 UNIVERSIDAD - 84 VP 16.800,00 € |16.80000€
R3 UNIVERSIDAD - 62 VP 13.104,00 _ € |13.10400€
RS UNIVERSIDAD - 70 VP 14.851.20 726,00€ | 14.12520€
R10 UNIVERSIDAD - 140 VP 2023200  1.089,00€ |28.14300¢€
R11 UNIVERSIDAD - 170 VP 33.600,00 ¢ |33.600,00¢€
R12 UNIVERSIDAD -202 VP 30.480,35 ¢ |3048035¢€
R14 UNIVERSIDAD - 69 VP 11.256,00 72600€ |10.530,00€
R15 UNIVERSIDAD - 91 VP 16.800,00 € |16.80000€
R16 UNIVERSIDAD - 113 VP 16800,00|  1.089,00€ |15.711,00€
TOTALES 684.954,38 142.974,09€ | 541.980,29

Es cuanto cabe informar en materia de quien suscribe

En Malaga a la fecha de la firma electrénica
EL TGS ECONOMISTA ADSCRITO
Firmado electronicamente por Manuel Keim Haass
EL DIRECTOR GERENTE
Firmado electronicamente por José Maria Lopez Cerezo
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ANEXO DE PERSONAL DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO DE LA
SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. PARA EL
EJERCICIO 2021

1.- En el proyecto de Presupuesto para el ejercicio 2021, el importe
del capitulo 1 asciende a 144.927,67.-euros, que entendemos suficiente
prevision econdmica para hacer frente al pago de los haberes de personal
para la anualidad 2021.

2.- Respecto a la Plantilla, que se eleva para su aprobacion.

Esta Sociedad no cuenta con personal contratado. Para el ejercicio 2021 se
propone la creacion de 3 plazas que se dotara, mediante procedimiento
reglamentario, durante el ejercicio 2021.

- 1 plaza de categoria TAG-Licenciado en Econdmicas, Grupo A, con un
coste anual estimado de 56.031,67.-euros incluida Seguridad Social.

- 1 plaza de categoria TAG-Licenciado en Derecho, Grupo A, con un
coste anual estimado de 56.031,67.-euros incluida Seguridad Social.

- 1 plaza de categoria Auxiliar Administrativo, Grupo D, con un coste
anual estimado de 32.864,33.-euros incluida Seguridad Social.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Malaga a la fecha de la firma electrénica

EL TGS ECONOMISTA ADSCRITO

Firmado electrénicamente por Manuel Keim Haass

EL DIRECTOR GERENTE

Firmado electrénicamente por José Maria Lopez Cerezo
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